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	1- ارائه ضوابط و مقررات طراحي و احداث بنا در کاربری‌های تجاری، مختلط و عمومی
	تعاریف، مفاهیم و اصطلاحات
	تعاریف پایه
	تعاریف ساختار عملکرد و فعالیت (کاربری زمین)
	جدول طبقهبندی کاربری اراضی
	بام سبز

	1-3- ضوابط و مقررات نحوه استفاده از اراضی تجاری و سایر کاربری‌ها
	1-3-1- کاربری محورهای مختلط
	محورهای مختلط مقیاس شهر، منطقه و ناحیه
	1-3-1-1- محورهای مختلط مقیاس شهر و منطقه
	1-3-1-2- محورهای مختلط مقیاس ناحیه
	1-3-1-3- کاربری محورهای مختلط مقیاس محله*
	1-3-1-4- ضوابط استقرار مشاعات مجاز در محورهای مختلط

	1-3-2- کاربری تجاری
	1-3-2-1- کاربری تجاری مقیاس محله
	کاربری‌های تجاری مقیاس محله و ناحیه شامل کاربری‌های تجاری محله یا تجاری (فاز تجاری) در برخی محلات هستند که بر اساس طرح‌های اجرایی و یا طرح‌های ملاک عمل تثبیت گردیده‌اند و در نقشه کاربری اراضی با عنوان کاربری تجاری مقیاس محله و ناحیه مشخص گردیده‌اند.
	قطعات فاز تجاری عمدتاً در حاشیه فضای عمومی با نقش اجتماعی و یا پارکینگ شکل‌گرفته و با توجه به واگذاری‌های صورت گرفته و حقوق مکتسبه ایجاد شده تثبیت گردیده‌اند. با توجه به شرایط خاص این کاربری‌ها ضوابط زیر برای احداث بنا در این قطعات پیش‌بینی گردیده است.
	1-3-2-1-1- حدنصاب تفکیک در کاربری تجاری مقیاس محله معادل 200 مترمربع میباشد.
	تبصره: این حدنصاب مشمول تفکیک‌های قبل از تصویب طرح تفصیلی حاضر نخواهد شد و صرفاً برای تفکیک‏های آتی ملاک عمل است.
	1-3-2-1-2- در محدوده حوزه‏های شمال غرب، مرکزی و میانی شرقی و در گونه‏های تیپ 3 و ویژه بازآفرینی (گونه  مربوط به مختلط مقیاس محله) سایر حوزه‏ها حداقل اندازه واحد تجاری معادل 15 مترمربع و حداقل عرض واحد تجاری 3 متر و حداکثر ارتفاع 5 متر است. در حوزه‏های...
	1-3-2-1-3- احداث بنا در کاربری تجاری مقیاس محله و ناحیه به صورت حداکثر دو طبقه با کاربری تجاری مجاز است.
	1-3-2-1-4- از آنجا که در پلاک‌های فاز تجاری پیش‌بینی پارکینگ و فضاهای عمومی این واحدها در قالب فضای باز میانی طراحی گردیده است احداث پارکینگ برای پلاک‌های مذکور در نظر گرفته نشده است. تبدیل فضای باز میانی به کاربری به غیر از پارکینگ یا فضای سبز عمومی ...
	1-3-2-1-5- با توجه به اینکه کاربری تجاری مقیاس محله (فاز تجاری) کاربری‌های تجاری با مساحت بالا بوده‌اند که برای آن‌ها طرح تفکیک به صورت قطعات عمدتاً ریزدانه پیرامونی و فضای سبز و پارکینگ میانی عمومی پیش‌بینی شده‌اند و با توجه به تأمین فضای سبز و باز و...
	1-3-2-1-6- در کاربری تجاری محله که به صورت فاز تجاری پیش‌بینی گردیده است؛ احداث بنا در قالب یک واحد مجاز است. با توجه به وجود فضای پارکینگ روباز عمومی، صرفاً یک جای پارک در قالب استفاده از فضای پارکینگ فاز تجاری مجاز می‏باشد و تأمین پارکینگ سایر واحده...
	1-3-2-1-7- احداث انباری تجاری در محدوده سطح اشغال مجاز (در زیرزمین) به ازای هر واحد یک باب انباری به میزان حداکثر مساحت تجاری مجاز است.

	1-3-2-2- کاربری تجاری مقیاس ناحیه
	1-3-2-2-1- حدنصاب تفکیک در کاربری تجاری مقیاس ناحیه معادل 250 مترمربع میباشد.
	1-3-2-2-2- تبصره: این حدنصاب مشمول تفکیک‌های قبل از تصویب طرح تفصیلی حاضر نخواهد شد و صرفاً برای تفکیک‏های آتی ملاک عمل است.
	1-3-2-2-3- احداث بنا در کاربری تجاری مقیاس ناحیه به صورت حداکثر سطح اشغال 100 درصد در همکف و اول و 50 درصد در طبقه دوم و حداکثر تراکم 250 درصد و حداکثر طبقات سه طبقه با کاربری تجاری مجاز است.
	1-3-2-2-4- حداقل اندازه مساحت واحدهای تجاری معادل 30 مترمربع با حداقل عرض 3.5 متر و حداکثر ارتفاع 6 متر می‏باشد.
	1-3-2-2-5- در قطعات با مساحت 500 مترمربع و بیشتر احداث کاربری مختلط تجاری فرهنگی با حداکثر تعداد طبقات 5 طبقه روی زمین، حداکثر سطح اشغال 70 درصد و حداکثر تراکم 350 درصد مشروط به اختصاص حداقل یک طبقه به بهره‌برداری فرهنگی با رعایت پارکینگ مورد نیاز هر ...
	1-3-2-2-6- در کاربری تجاری ناحیه که به صورت فاز تجاری پیش‌بینی گردیده است؛ احداث بنا در قالب یک واحد مجاز است. با توجه به وجود فضای پارکینگ روباز عمومی، صرفاً یک جای پارک در قالب استفاده از فضای پارکینگ فاز تجاری مجاز می‏باشد و تأمین پارکینگ سایر واحد...
	1-3-2-2-7- احداث انباری تجاری در محدوده سطح اشغال مجاز (در زیرزمین) به ازای هر واحد یک باب انباری به میزان حداکثر مساحت تجاری مجاز است
	1-3-2-2-7- احداث انباری تجاری در محدوده سطح اشغال مجاز (در زیرزمین) به ازای هر واحد یک باب انباری به میزان حداکثر مساحت تجاری مجاز است
	1-3-2-2-7- احداث انباری تجاری در محدوده سطح اشغال مجاز (در زیرزمین) به ازای هر واحد یک باب انباری به میزان حداکثر مساحت تجاری مجاز است

	1-3-2-1- کاربری تجاری (مجتمعهای تجاری) مقیاس منطقه و شهر
	1-3-2-1-1- حداقل مساحت مورد نیاز جهت احداث مجتمع تجاری 1500 مترمربع است. دسترسی کاربری تجاری  (مجتمع تجاری) حداقل از طریق يک معبر شریانی درجه 2 اصلی یا جمع و پخش‌کننده با عرض حداقل 24 مترو یک معبر فرعی با عرض حداقل 12 متر و نقش عملکردی محلی اصلی الزام...
	1-3-2-1-2- حداكثر زیربنای تراكمی ساختماني در مجتمع تجاری، شامل کاربری‌های تجاری و خدماتی، 480 درصد، حداکثر سطح اشغال 70 درصد در زیرزمین-1 و -2، همکف و اول (با حداکثر ارتفاع 10 متر از سطح زمین) و 50 درصد در طبقات و حداکثر تعداد طبقات 6 طبقه روی زیرزمین...
	1-3-2-1-3- حداقل اندازه مساحت واحدهای تجاری معادل 50 مترمربع با حداقل عرض 5 متر و حداکثر ارتفاع 6 متر است .
	1-3-2-1-4- در مجتمع‌های تجاری، بهره‌برداری بام سبز در قالب فعالیت‏های تفریحی فراغتی یا انتفاعی ازجمله رستوران، کافه (در صورت حصول شرایط بام سبز) مجاز است. در صورت احداث بام سبز حداکثر 10 درصد سطح بام می‏تواند به زیربنای مرتبط با فعالیت با سازه‌های سبک...
	1-3-2-1-5- رعایت حداقل 30 درصد فضای باز در مجتمع‌های تجاری الزامی است. حداقل 20 درصد سطح عرصه باید به فضای سبز اختصاص داده شود.
	1-3-2-1-6- به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمربع به‌عنوان سطح سایه‌انداز، در محاسبه فضای سبز منظور خواهد شد. فاصله هر درخت میبایست حداقل 1.2 متر از درخت مجاور باشد.
	1-3-2-1-7- صدور پایانکار منوط به کاشت درخت است. مشخصات این درختان در گواهی پایانکار ساختمان درج شود.
	1-3-2-1-8- به‌منظور افزايش سرانه فضاي سبز كاشت يك درخت به ازای هر 5 متر بر در لبه پیادهروهای معابر ده متر و بیشتر توصیه می‌گردد
	1-3-2-1-9- محل احداث بنا در حاشیه محورهای مقیاس شهر، منطقه و ناحیه در بر محور مي‌باشد.
	تبصره: رعایت 5 متر عقب‌نشینی از بر قطعه جهت تأمین پیشخوان برای محوطه‌سازی جلوی مجتمع الزامی است.
	1-3-2-1-10- به منظور افزایش نفوذپذیری و ایجاد بدنه فعال شهری در جداره‌های بیرونی مجتمع‌های تجاری و یا در لبه محورهای مختلط با عملکرد اجتماعی و همچنین ارتباط بین بدنه کاربری‌های حاشیه با محور، دسترسی پیاده به تجاری‌های حاشیه مجتمع‌های تجاری سطح طبقه هم...
	1-3-2-1-11- حداقل دهانه مغازه‌ها جهت هماهنگي 4 متر و به عمق 6 متر است.
	1-3-2-1-12- حداقل مساحت تفکیک اعیانی مغازه 24 مترمربع بوده و تفکیک مغازه‌ها به مساحت کمتر از 24 مترمربع مجاز نیست.
	1-3-2-1-13- ارتفاع مغازه‌ها از کف تا کف در طبقه همكف و اول حداكثر معادل 6 متر (همکف و اول مجموعاً 10 متر) و در طبقات بالای اول 3.5 متر است.
	تبصره 1: احداث نیم‌طبقه در کاربری تجاری معادل 50 درصد مساحت هر واحد در یک طبقه با ارتفاع حداقل 2 متر و حداکثر 60/2 متر مجاز است و جزو تراکم محسوب نمی‌گردد. حداقل ارتفاع واحد تجاری جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. در ضمن رعایت حداکثر ارتفاع ذ...
	تبصره 2: در کاربری فرهنگی با توجه به نوع فعالیت افزایش ارتفاع طبقات تا میزان 6.5 متر مجاز میباشد.
	تبصره 3: در صورت احداث استخر و فعالیت‏های ورزشی نظیر آن، حداکثر ارتفاع در طبقات و یا زیرزمین می‏تواند تا 6.5 متر افزایش یابد.(مشروط به رعایت حداکثر ارتفاع 27 متر)
	1-3-2-1-14- احداث نیم‌طبقه تنها در طبقه همکف و اول مجاز است.
	1-3-2-1-15- احداث زيرزمين در طبقه -3 و پایین‌تر حداکثر تا ميزان 70 درصد سطح قطعه جهت استفاده مشاعات (انبار، سرويس‌هاي بهداشتي، پناهگاه، موتورخانه و پاركينگ) تا ارتفاع 3 متر مجاز است و جزو تراکم محسوب نمی‌گردد.
	1-3-2-1-16- طراحی ورودی و نمای مجتمع‌های تجاری میبایست به صورت ویژه صورت گیرد و به تأیید کمیته سیما و منظر شهری برسد.
	1-3-2-1-17- حداقل 40% زیربنا باید به فضای آمدوشد عمومی (راهروها و فضاهای باز) اختصاص یابد.
	1-3-2-1-18- حداقل عرض راهروهای تجاری 2.5 متر است.
	1-3-2-1-19- تفكيك مغازه‌ها به دو يا چند واحد کوچک‌تر امكان‌پذير نيست اما تجميع دو يا چند مغازه به واحد بزرگ‌تر بلامانع است.
	1-3-2-1-20- نصب آسانسور و نصب پله‌برقی در پاساژها و مجتمع‌های تجاری الزامی است
	1-3-2-1-21- هرگونه پيش‌آمدگي در معابر عمومی ممنوع است.
	1-3-2-1-22- نورپردازی مجتمع تجاری در ساعات شب الزامی است.
	1-3-2-1-23- احداث سرويس بهداشتی در این محدوده به ازای هر 5 مغازه معادل يک چشمه الزامی است.
	تبصره: در کنار هر سرویس بهداشتی احداث یک اتاق مادر و کودک الزامی است.
	1-3-2-1-24- در احداث مجتمع، موارد ايمني، مقاومت در برابر خطرات زلزله (رعايت آئين‌نامه 2800)، آتش‌سوزي و ضوابط عبور و مرور معلولين میبایست در نظر گرفته شود.
	1-3-2-1-25- معادل 50 درصد مساحت ناخالص تجاری و یا به ازای هر واحد تجاری یک جای پارک (هرکدام بیشتر باشد) می‌بایست به فضای پارکینگ تجاری اختصاص یابد.
	تبصره 1: در خصوص احداث مازاد پارکینگ (پارکینگ عمومی) در مجتمع‌های تجاری با توجه به ضرورت پیوستگی مسیر پیاده در حاشیه محورهای مختلط و جلوگیری از قطع مکرر آن توسط مسیرهای ماشین‌رو (جهت دسترسی به پارکینگ)، تأمین دسترسی پارکینگ از حاشیه محورهای مختلط محدو...
	1-3-2-1-26-  احداث پارکینگ سایر فعالیت‏ها، بر اساس ضوابط و مقررات فعالیت مربوطه محاسبه می‌گردد.

	1-3-2-2- فعالیت‏های تجاری حاشیه معابر مختلط
	1-3-2-2-1- احداث واحد تجاری در پلاک‌های با مساحت کمتر از 100 مترمربع در حاشیه محورهای مقیاس شهر، منطقه و ناحیه صرفاً به صورت یک واحد مجاز است.
	1-3-2-2-2- حداقل مساحت واحد تجاری در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه معادل 50 مترمربع باحداقل عرض 5 متر و حداکثر ارتفاع 6 متر است.
	1-3-2-2-3- حداقل مساحت واحد تجاری در حاشیه معابر مختلط مقیاس ناحیه معادل 30 مترمربع باحداقل عرض 5 متر و حداکثر ارتفاع 6 متر است.
	1-3-2-2-4- در قطعات (موجود که قبل از تاریخ ابلاغ) با مساحت کمتر از 35 مترمربع در حاشیه معابر مختلط احداث حداکثر یک واحد تجاری با حداکثر ارتفاع 6 متر در قالب یک طبقه (با رعایت ضوابط پیشخوان در صورت لزوم) مجاز است. سطح اشغال با رعایت ضابطه عقب‌نشینی تعی...
	1-3-2-2-5- حداقل مساحت واحد تجاری در محورهای مختلط محله معادل 15 مترمربع و حداقل عرض واحد تجاری 3 متر مشروط به تامین پارکینگ برابر ضوابط و مقررات طرح تفصیلی است.
	1-3-2-2-6-  حداقل مساحت دفاتر کار، دفاتر شرکت‏های خصوصی در کاربری تجاری لنتفاعی مشابه محورهای مختلط معادل 50 مترمربع خالص است.
	تبصره: این ضابطه شامل طرح‏ های موضعی و آماده‏سازی مصوب در طرح‏های تفصیلی بازنگری درج گردیده است؛ نمی‏شود.
	1-3-2-2-7- احداث نیم‌طبقه در هر واحد تجاری تنها با همان فعالیت مجاز است.
	1-3-2-2-8- ارتفاع واحدهای تجاری از کف تا کف در طبقه همكف و اول حداكثر معادل 6 متر (همکف و اول مجموعاً 10 متر) و در طبقات بالای همکف 3.5 متر است.
	تبصره 1: احداث نیم‌طبقه در کاربری تجاری معادل 50 درصد مساحت هر واحد در یک طبقه با ارتفاع حداقل 2 متر و حداکثر 60/2 متر مجاز است و جزو تراکم محسوب نمی‌گردد. حداقل ارتفاع واحد تجاری جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر...
	1-3-2-2-9- هرگونه پيش‌آمدگي در معابر عمومی ممنوع است.
	تبصره: با توجه به این که محورهای مختلط مقیاس محله بر اساس ضوابط و مقررات طرح تفصیلی به عنوان گونه‏ای از کاربری مسکونی پلاک‏های مجاور همراه با امکان اختصاص طبقه همکف به کاربری تجاری می‏باشند؛ ضوابط پیش‏آمدگی همین‏طور ضوابطی از قبیل سرانه فضای باز، فضای...
	1-3-2-2-10- تأمین پارکینگ معادل 50 درصد از مساحت ناخالص تجاری الزامی است.


	1-3-3- مختلط انتفاعی-غیرانتفاعی
	در طرح تفصیلی شهر مشهد برخی از پلاک‌های درشت‌دانه به عنوان کاربری مختلط انتفاعی و غیرانتفاعی پیش‌بینی گردیدهاند که نمیتوان در چارچوب ضوابط و مقررات عمومی طرح تفصیلی آن را دسته‌بندی نمود و نیازمند پیش‌بینی ضوابط ویژه و طراحی خاص میباشند. بر اساس سیا...
	1-3-3-1-1- با توجه به سیاست‌های طرح تفصیلی، استقرار کاربری‌های خدمات عمومی غیرانتفاعی و کاربری‌های انتفاعی مجاز است.
	1-3-3-1-2- با توجه به ضوابط و مقررات طرح تفصیلی، رعایت حرایم و بستر کال‌ها، مسیل‌ها و سایر تأسیسات شهری الزامی است.
	1-3-3-1-3- تخصیص کاربری‌های انتفاعی به منظور تحقق‌پذیری کاربری‌های خدمات عمومی غیرانتفاعی صورت پذیرفته است. لذا پلاک‌های مذکور می‌بایست در قالب یک مجموعه طراحی و پاسخگویی به قسمت‌های انتفاعی هم‌زمان با تحقق قسمت‌های خدمات عمومی غیرانتفاعی صورت پذیرد.
	1-3-3-1-4- با توجه به کمبود خدمات غیرانتفاعی در سطح شهر مشهد پیش‌بینی سهم خدمات عمومی ناشی از اعمال اصلاحیه ماده 101 قانون شهرداری‌ها و تبصره 4 ماده‌واحده قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح‌های دولتی یا شهرداری در کاربری مختلط انتفاعی غیرانتفاعی الزا...
	تبصره یک: حداقل سهم کاربری خدمات غیرانتفاعی و معابر اصلی عمومی 43.75 درصد است.
	تبصره 2: حداکثر سهم کاربری ناخالص مسکونی نمی‌بایستی از 56.25 درصد سهم زمین فراتر رود. بدیهی است این موضوع نافی اعمال مفاد قانونی نظیر تبصره 4 ماده‌واحده قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح‌های دولتی یا شهرداری نخواهد بود.
	تبصره 3: نقشه تفکیکی و سهم خدمات پیش‌بینی شده آن بر اساس اولویت کمبود خدمات مقیاس محله و ناحیه و یا پیشنهادات طرح‌های تفصیلی می‌بایستی به تصویب کمیته فنی کمیسیون ماده 5 برسد.
	1-3-3-1-5- پلاکهای دارای کاربری مختلط انتفاعی غیرانتفاعی که تا پیش از ابلاغ طرح تفصیلی براساس مواد قانونی سهم و سرانه ی خود را (با رعایت تبصره 4 ماده واحده قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح‏های دولتی و شهرداری‏ها و ماده 101 قانون شهرداری‏ها) پرداخت ...
	1-3-3-1-6- رعایت ضوابط و مقررات احداث هر کاربری بر اساس ضوابط و مقررات مربوطه الزامی است.
	1-3-3-1-7- پیش‌بینی پارکینگ مورد نیاز بر اساس ضوابط مربوط به هر کاربری الزامی است.
	1-3-3-1-7- پیش‌بینی پارکینگ مورد نیاز بر اساس ضوابط مربوط به هر کاربری الزامی است.

	1-3-4- کاربری آموزشی
	1-3-4-1- آموزشی دولتی
	1-3-4-1-1- مراکز آموزشی مقیاس شهر، شامل خدمات تحصیلی تخصصی (کودکان استثنایی، استعدادهای درخشان، مدارس شاهد و یا مدارسی که با تائید اداره کل آموزش‌وپرورش و آموزشی خاص برای کل شهر تلقی میگردند) و مدارس اتباع خارجی (کد 2241 و 2242) است.
	1-3-4-1-2- مراکز آموزشی مقیاس منطقه، شامل هنرستان‌های صنعتی وابسته به آموزش‌وپرورش، مجتمعهای آموزشی فنی و حرفهای وزارت کار و امور اجتماعی کار و دانش (کد 2231) است.
	1-3-4-1-3- مراکز آموزشی مقیاس ناحیه، شامل مدارس متوسطه اول، رده‌های نهضت سوادآموزی و امثال آن و متوسطه دوم (کد 2221، 2222 و 2223) است.
	1-3-4-1-3- مراکز آموزشی مقیاس ناحیه، شامل مدارس متوسطه اول، رده‌های نهضت سوادآموزی و امثال آن و متوسطه دوم (کد 2221، 2222 و 2223) است.
	1-3-4-1-3- مراکز آموزشی مقیاس ناحیه، شامل مدارس متوسطه اول، رده‌های نهضت سوادآموزی و امثال آن و متوسطه دوم (کد 2221، 2222 و 2223) است.
	1-3-4-1-4- مراکز آموزشی مقیاس محله شامل آموزش‌های پیش‌دبستانی (مهدکودک، آمادگی و پیش‌دبستانی) و دبستان (کد: 2211 و 2212) است
	1-3-4-1-5- احداث خوابگاه دانش‌آموزی در مراكز آموزشي شبانه‌روزی (مقطع تحصيلي متوسطه اول و دوم) براي بخش دولتي و خصوصی در قالب سطح اشغال و تراکم مجاز بلامانع است.
	1-3-4-1-6- احداث فعالیت‏های مکمل آموزشی مانند سرايداري، آزمايشگاه بر اساس ضوابط اداره کل آموزش‌وپرورش و سازمان نوسازی مدارس بلامانع است.
	1-3-4-1-7- ضوابط و مقررات مراکز آموزشی به طور عام توسط متولی مربوطه تعیین می‌گردد ولیکن ضوابط زیر حد نهایی میزان بارگذاری برای کاربری آموزشی تعیین می‌گردد.
	1-3-4-1-8- کلیه کاربری‌های آموزشی موجود با هر مساحتی تثبیت شده تلقی می‌گردند. به عبارتی اگر در وضع موجود مساحت کاربری آموزشی کمتر از حدنصاب باشد این کاهش مساحت مشکلی بابت پاسخگویی، پایانکار و یا صدور پروانه ایجاد نخواهد نمود.
	1-3-4-1-9- در صورتی که قصد تفکیک کاربری آموزشی وجود داشته باشد رعایت حدنصاب‌های زیر الزامی است
	1-3-4-1-10- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری آموزشی مقیاس شهر 5000 مترمربع می‌باشد. حداکثر تراکم آموزشی مقیاس شهر 200 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 4 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-4-1-11- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری آموزشی مقیاس منطقه 2500 مترمربع می‌باشد. حداکثر تراکم آموزشی مقیاس منطقه 150 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 3 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-4-1-12- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری آموزشی مقیاس ناحیه 2000 مترمربع می‌باشد. حداکثر تراکم آموزشی مقیاس ناحیه 150 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 3 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-4-1-13- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری آموزشی مقیاس محله برای دبستان 1000 مترمربع و برای مهدکودک 500 مترمربع می‌باشد. حداکثر تراکم آموزشی مقیاس محله 100 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-4-1-14- در کاربری‏های آموزشی با مساحت بیش از 1000 مترمربع، معادل 5 درصد سطح اشغال مازاد بر سطح اشغال همکف (تا حداکثر مساحت 250 مترمربع) در این کاربری‏ها امکان احداث فعالیت انتفاعی متناسب با کاربری آموزشی (مانند فروشگاه لوازم‌التحریر، کتاب‌فروشی و ...
	تبصره: حداکثر تعداد طبقات فعالیت مذکور معادل یک طبقه و حداکثر تراکم مازاد 5 درصد و  حداکثر ارتفاع معادل 5 متر حداقل مساحت فعالیت هر واحد تجاری معادل 50 مترمربع است.
	تبصره 2: احداث فعالیت‏های مکمل بدون تفکیک از مجموعه است و هرگونه تفکیک آن غیرمجاز است. (تجاری‌های مذکور ماهیت مستقلی نداشته و وابسته به کاربری آموزشی هستند).
	1-3-4-1-15- دسترسی اراضی آموزشی با عملکرد شهری حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 24 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو الزامی است. دسترسی سواره و پیاده در مجاورت هم مجاز است. این ضابطه مشمول استقرار کاربری آموزشی در حاشیه معابر مختلط نمی‌گردد. ...
	1-3-4-1-16- دسترسی اراضی آموزشی با عملکرد منطقهای حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 20 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده و بالاتر (به‌جز شریانی درجه‌یک) الزامی است. در صورت استقرار کاربری آموزشی در حاشیه محور مختلط، تأمین دسترسی پیاده و سوار...
	1-3-4-1-17- دسترسی اراضی آموزشی با عملکرد ناحیه‌ای حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 16 متر به بالا و نقش عملکردی محلی اصلی به بالا (به‌جز شریانی درجه یک و دو) الزامی است. در صورت استقرار کاربری آموزشی در حاشیه محور مختلط، تأمین دسترسی پیاده و سواره ...
	1-3-4-1-18- دسترسی اراضی آموزشی با عملکرد محلهای حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 12 متر به بالا و نقش عملکردی محلی اصلی به بالا (به‌جز شریانی درجه یک و دو) الزامی است. در صورت استقرار کاربری آموزشی در حاشیه محور مختلط، تأمین دسترسی پیاده و سواره ا...
	1-3-4-1-19- احداث نیم‌طبقه در کاربری آموزشی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-4-1-20- حداقل 25 درصد از فضای باز کاربری آموزشی می‌بایست به فضای سبز اختصاص داده شود.
	1-3-4-1-21- به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمربع به‌عنوان سطح سایه‌انداز، در محاسبه فضای سبز منظور خواهد شد. فاصله هر درخت میبایست حداقل 1.2 متر از درخت مجاور باشد.

	1-3-4-2- آموزشی غیردولتی
	1-3-4-2-1- استقرار کاربری‏های آموزشی غیردولتی به تفکیک مقیاس در کاربری‏های زیر مجاز است:
	1-3-4-2-2- استقرار مدارس غیرانتفاعی در بر راه‌های شریانی درجه 1 و بزرگراه‌ها و همچنين خیابان‌ها و کوچه‌های بن‌بست ممنوع است. رعايت فواصل زير بين ورودي مدرسه و نزدیک‌ترین تقاطع الزامي است.
	1-3-4-2-3- استقرار اين مدارس در کنار کاربری‏های حساس نسبت به سروصدا مانند بیمارستان‌ها، آسایشگاه‌ها، خانه‌های سالمندان و نظاير آن‌ها ممنوع است.

	1-3-4-3- کاربری‌های آموزشی (ستاره‌دار در نقشه طرح تفصیلی)

	1-3-5- آموزش، تحقیقات و فنآوری
	1-3-5-1-1- کاربری آموزش، تحقیقات و فنآوری شامل مدارس عالی (2111)، مراکز آموزش علمی و کاربردی (2112)، دانشگاه، دانشسرا و دانشکده (2113)، حوزههای علمیه (2121)، پژوهش‌های علمی و کاربردی (2131)، پژوهش‌های مذهبی (2132) و پارک‌های علم و فناوری (2133) است.
	1-3-5-1-2- احداث خوابگاه‌های دانشجویی، سرایداری و نگهبانی مجاز است.
	1-3-5-1-3- احداث کاربری‌های مکمل کاربری آموزش، تحقیقات و فنآوری از قبیل انتظامات، آزمايشگاه، کارگاه و آتلیه مجاز است.
	1-3-5-1-4- با توجه به تأثیرات کالبدی و فضایی کاربری‌های درشت‌دانه، طرح معماری و طراحی احداث مراکز آموزش، تحقیقات و فن‌آوری بیش از 10 هکتار نیازمند تصویب در کمیسیون ماده 5 است.
	1-3-5-1-5- حداقل اندازه زمین جهت احداث کاربری آموزش، تحقیقات و فن‌آوری 5 هکتار می‌باشد.
	1-3-5-1-6- حداکثر تراکم ساختمانی 50 درصد، حداکثر سطح اشغال 25 درصد و حداکثر تعداد طبقات 3 طبقه است.
	1-3-5-1-7-  احداث خوابگاه برای تأمین نیاز دانشجویان در قالب سطح اشغال و تراکم مجاز بلامانع است.
	1-3-5-1-8- تأمین دسترسی از محورهای شریانی درجه‌یک (کند راه) و دو اصلی با عرض حداقل 30 مترمربع و یا محورهای مختلط و علاوه بر آن تأمین حداقل یک دسترسی از معابر فرعی بیش از 12 متر الزامی است.
	1-3-5-1-9- حداقل مساحت تفکیک زمین جهت احداث عملکرد علوم دینی به عنوان کاربری آموزش تحقیقات و فناوری در شهر مشهد معادل یک هکتار میباشد پاسخگویی به کاربری آموزش علوم دینی برای پلاکهای وضع موجود و پلاکهایی که در طرح تفصیلی با کاربری علوم دینی مشخص شده ان...
	تبصره: در محدوده حوزه مرکزی شهر مشهد حداقل مساحت تفکیک عملکرد مذکور میتواند تا ۱۰۰۰ مترمربع کاهش یابد حداکثر تراکم ساختمانی ۱۳۵ درصد حداکثر سطح اشغال ۵۰ درصد حداکثر تعداد طبقات ۳ طبقه و حداکثر ارتفاع ۱۲ متر می‏باشد در این حوزه تأمین دسترسی از یک معبر ...
	1-3-5-1-10- تأمین پارکینگ به ازای هر 100 مترمربع زیربنا دو جای پارک (شاغلان، اساتید و دانشجویان) در داخل محدوده کاربری در قالب سطح اشغال مجاز الزامی است.
	1-3-5-1-11- به منظور استفاده از ظرفیت فضاهای سبز و باز دانشگاه فردوسی و سایر مراکز آموزش عالی مستقر در شهر مشهد در راستای تقویت و خلق فضاهای عمومی و اجتماعی و ارتقا کیفیت محیط شهری به جهت همپیوندی این مجموعه با سایر پهنههای شهری حذف حصار فیزیکی دانشگ...
	1-3-5-1-12- 20 درصد سطح عرصه کاربری آموزش تحقیقات و فناوری باید به فضای سبز اختصاص داده شود.
	1-3-5-1-13- به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمربع به‌عنوان سطح سایه‌انداز، در محاسبه فضای سبز منظور خواهد شد. فاصله هر درخت میبایست حداقل 1.2 متر از درخت مجاور باشد.
	1-3-5-1-14- صدور پایانکار منوط به کاشت درخت است. مشخصات این درختان در گواهی پایانکار ساختمان درج شود.

	1-3-6- کاربری اداری
	1-3-6-1- اداری مقیاس شهر و فراشهر
	1-3-6-1-1- احداث ادارات دولتی و عمومی در سطح شهر و فراشهر، از قبیل شورای اسلامی شهر، شهرداری و سازمان‌های تابعه (2313-1)، سرپرستی بانک‌ها (2313-2)، سازمان‌ها و ادارات کل استانی یا وابسته به وزارتخانهها (2313-3)، سفارتخانهها، کنسولگری و سازمان‌های بی...
	1-3-6-1-2- استقرار کاربری اداری مقیاس شهر و فراشهر در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و محورهای با عرض 30 متر به بالا دارای نقش عملکردی شریانی درجه‌دو و درجه یک (دسترسی از کندرو) مجاز است.
	1-3-6-1-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری اداری مقیاس شهر و فراشهر 5000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 40 متر می‌باشد.
	1-3-6-1-4- حداکثر تراکم اداری مقیاس شهر و فراشهر 200 درصد، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 5 طبقه روی همکف (یازیرزمین) است.
	تبصره: در صورت استقرار کاربری اداری دولتی در حاشیه محورهای مختلط، حداکثر تعداد طبقات و ارتفاع مجاز  بر اساس ضوابط محور مربوطه و سایر ضوابط اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پارکینگ و ... از ضوابط کاربری اداری تبعیت می‌کند.
	1-3-6-1-5- تأمین پارکینگ به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنای کاربری اداری مقیاس شهر و فراشهر برابر با یک واحد پارکینگ در محدوده سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده کارکنان و یک واحد به‌منظور استفاده مراجعه‌کنندگان الزامی است.
	1-3-6-1-6- احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، سرویس‌های بهداشتی و پارکینگ بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفا...
	1-3-6-1-7- ايجاد مهمانسراها و سالن ورزشی اختصاصي و ساير تأسیسات مشابه در این اراضی تا میزان سطح اشغال مجاز بلامانع است.
	1-3-6-1-8- احداث واحدهاي كوچك اداري از قبیل باجه پست با مساحت 25 مترمربع در این اراضی مجاز است.
	1-3-6-1-9- ايجاد مراكز فرهنگي از قبيل كتابخانه حداکثر تا 5% سطح كل پلاك مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز در این اراضی مجاز است.
	1-3-6-1-10- احداث واحدهاي درماني كوچك و شركت تعاوني مصرف حداكثر تا 5% از سطح كل پلاك مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز جهت انجام خدمات کارکنان همان مرکز در این اراضی مجاز است.
	1-3-6-1-11- در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمیبایست از 45 درصد بالاتر رود.
	1-3-6-1-12- میزان فضای باز کاربری اداری مقیاس شهر حداقل 55 درصد بوده و 30 درصد از کل عرصه میبایست به فضای سبز اختصاص یابد. به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمربع به‌...
	1-3-6-1-13- در کلیه ساختمان‌های اداری - انتظامي دولتی عقب‌نشینی 5 متر از بر معبر شریانی به‌عنوان پیشخوان ضروری است.
	1-3-6-1-14- رعايت ارتفاع کف پنجره‌های مشرف‌به واحدهای مسکونی به ارتفاع 70/1 متر الزامی می‌باشد و در مورد پنجره‌های مشرف‌به خيابان اصلی اين محدوديت وجود ندارد.
	1-3-6-1-15- رعايت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعايت مقررات ملي ساختمان ضروری است.
	1-3-6-1-16-  کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-6-2- اداری مقیاس منطقه
	1-3-6-2-1-  کاربری ادارات دولتی، عمومی در سطح منطقه، شامل شهرداری مناطق (2313-1)، سازمان‌های ثبت‌احوال و اسناد (2312-2)، دفاتر پست منطقه‌ای (2312-3)، ادارات آب، برق، گاز و تلفن (2312-4)، آموزش‌وپرورش (2312-5)، تأمین اجتماعی (2312-6)، امور اقتصادی و ما...
	1-3-6-2-2- استقرار کاربری اداری مقیاس منطقه در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و ناحیه مجاز است.
	1-3-6-2-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری اداری قضایی مقیاس منطقه 2000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 30 متر می‌باشد.
	1-3-6-2-4- حداکثر تراکم اداری مقیاس منطقه 160 درصد، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 4 طبقه روی همکف (یا زیرزمین) و حداکثر ارتفاع کل ساختمان برابر 20 متر  است.
	تبصره: در صورت استقرار کاربری اداری دولتی در حاشیه محورهای مختلط، حداکثر تعداد طبقات و ارتفاع مجاز کل ساختمان بر اساس ضوابط محور مربوطه و سایر ضوابط اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پارکینگ و ... از ضوابط کاربری اداری تبعیت می‌کند.
	1-3-6-2-5- تأمین پارکینگ به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنای کاربری اداری برابر با یک واحد پارکینگ در محدوده سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده کارکنان و یک واحد به‌منظور استفاده مراجع کنندگان در محدوده سطح اشغال مجاز الزامی است.
	1-3-6-2-6- ايجاد مهمانسراها و سالن ورزشی اختصاصي و ساير تأسیسات مشابه در این اراضی تا میزان سطح اشغال مجاز بلامانع است.
	1-3-6-2-7- احداث واحدهاي كوچك اداري از قبیل باجه پست با مساحت 25 مترمربع در این اراضی مجاز است.
	1-3-6-2-8- ايجاد مراكز فرهنگي از قبيل كتابخانه حداکثر تا 5% سطح كل پلاك مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز در این اراضی مجاز است.
	1-3-6-2-9- احداث واحدهاي درماني كوچك و شركت تعاوني مصرف حداكثر تا 5% از سطح كل پلاك مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز جهت انجام خدمات کارکنان همان مرکز در این اراضی مجاز است.
	1-3-6-2-10- در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمیبایست از 45 درصد بالاتر رود.
	1-3-6-2-11- میزان فضای باز کاربری اداری مقیاس منطقه حداقل 55 درصد بوده و 30 درصد از کل عرصه میبایست به فضای سبز اختصاص یابد. به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمربع ب...
	1-3-6-2-12- در کلیه ساختمان‌های اداری - انتظامي دولتی عقب‌نشینی 5 متر از بر معبر شریانی به‌عنوان پیشخوان ضروری است.
	1-3-6-2-13- رعايت ارتفاع کف پنجره‌های مشرف‌به واحدهای مسکونی به ارتفاع 70/1 متر الزامی می‌باشد و در مورد پنجره‌های مشرف‌به خيابان اصلی اين محدوديت وجود ندارد.
	1-3-6-2-14- رعايت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعايت مقررات ملي ساختمان ضروری است.
	1-3-6-2-15-  کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-6-3- اداری مقیاس ناحیه
	1-3-6-3-1- کاربری ادارات دولتی، عمومی در سطح ناحیه، شامل شهرداری نواحی (2311-1) است
	1-3-6-3-2- استقرار کاربری اداری مقیاس ناحیه در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر، منطقه، ناحیه و محله مجاز است.
	1-3-6-3-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری اداری قضایی مقیاس ناحیه 1000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 20 متر می‌باشد.
	1-3-6-3-4- حداکثر تراکم اداری مقیاس ناحیه 120 درصد، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 3 طبقه روی همکف (یازیرزمین) است.
	تبصره: در صورت استقرار کاربری اداری دولتی در حاشیه محورهای مختلط، حداکثر تعداد طبقات و ارتفاع کل بر اساس ضوابط محور مربوطه و سایر ضوابط اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پارکینگ و ... از ضوابط کاربری اداری تبعیت می‌کند.
	1-3-6-3-5- تأمین پارکینگ به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنای کاربری اداری برابر با یک واحد پارکینگ در محدوده سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده کارکنان و یک واحد به‌منظور استفاده مراجع کنندگان در محدوده سطح اشغال مجاز الزامی است.
	1-3-6-3-6- احداث واحدهاي كوچك اداري از قبیل باجه پست با مساحت 25 مترمربع در این اراضی مجاز است.
	1-3-6-3-7- در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمیبایست از 40 درصد بالاتر رود.
	1-3-6-3-8- میزان فضای باز کاربری اداری مقیاس ناحیه حداقل 60 درصد بوده و 30 درصد از کل عرصه میبایست به فضای سبز اختصاص یابد. به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمربع به...
	1-3-6-3-9- در کلیه ساختمان‌های اداری - انتظامي دولتی عقب‌نشینی 5 متر از بر معبر شریانی به‌عنوان پیشخوان ضروری است.
	1-3-6-3-10- رعايت ارتفاع کف پنجره‌های مشرف ‌به واحدهای مسکونی به ارتفاع 70/1 متر الزامی می‌باشد و در مورد پنجره‌های مشرف‌به خيابان اصلی اين محدوديت وجود ندارد.
	1-3-6-3-11- رعايت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعايت مقررات ملي ساختمان ضروری است.
	1-3-6-3-12-  کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-6-4- اداری غیردولتی ویژه
	1-3-6-4-1- این کاربری شامل دفاتر وکالت، دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق، دفتر روزنامه و مجله، دفاتر مهندسی و سمنها و تشکل‌های غیردولتی مردم‌نهاد (با فعالیت‏های غیراقتصادی و غیرانتفاعی) بر اساس بند 24 ماده 55 قانون شهرداری‌ها علی‌رغم اینکه گونه‌ای از...
	1-3-6-4-2- استقرار کاربری‏های اداری غیردولتی ویژه در کلیه گونه‌های کاربری مسکونی به‌جز مسکونی ویژه تراکم کم با محدودیت ارتفاعی در بر معابر بیش از 16 متر و نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر (در کل پلاک و یا در یک واحد با رعایت قوانین تملک آپارتمان‏ها) و ه...
	1-3-6-4-3- احداث واحدهای اداری غیردولتی (کد: 2320) با رعایت کلیه ضوابط تراکمی و سطح اشغال گونه مسکونی واقع شده در آن مجاز است.
	1-3-6-4-4- احداث واحدهای اداری غیردولتی (کد: 2320) در محورهای مختلط با رعایت ضوابط تراکمی و سطح اشغال محور مختلط واقع شده در آن مجاز است.
	1-3-6-4-5- حداقل اندازه واحد اداری غیردولتی معادل 75 متر است.
	1-3-6-4-6- به ازای هر 75 مترمربع زیربنای مفید کاربری اداری غیردولتی در گونه‌های مسکونی یک واحد پارکینگ الزامی است.
	تبصره 1: در صورت عدم امکان تأمین پارکینگ به میزان مورد نیاز برابر ضوابط مربوطه هر فعالیت، از تعداد واحد کاسته خواهد شد.
	1-3-6-4-7- به ازای هر 75 مترمربع زیربنای مفید کاربری اداری غیردولتی در محورهای مختلط یک واحد پارکینگ الزامی است.


	1-3-7- کاربری انتظامی
	1-3-7-1- انتظامی مقیاس شهر و فراشهر
	1-3-7-1-1- احداث دوایر قضایی در سطح شهر و فراشهر، از قبیل پزشکی قانونی (2333-1)، مراکز اصلاحی (2333-2)، ساختمان ادارات نیروی انتظامی (2333-3)، راهنمایی و رانندگی (2333-4)، مجتمع قضایی (2333-5)، دادگستری (2333-6) در این کاربری مجاز است
	1-3-7-1-2- استقرار کاربری انتظامی مقیاس شهر و فراشهر در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و محورهای با عرض 30 متر به بالا دارای نقش عملکردی شریانی درجه‌دو و درجه یک (دسترسی از کندرو) مجاز است.
	1-3-7-1-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری انتظامی مقیاس شهر و فراشهر 5000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 40 متر می‌باشد.
	1-3-7-1-4- حداکثر تراکم انتظامی مقیاس شهر و فراشهر 200 درصد، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 5 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-7-1-5- تأمین پارکینگ به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنای کاربری انتظامی مقیاس شهر و فراشهر برابر با یک واحد پارکینگ در محدوده سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده کارکنان و یک واحد به‌منظور استفاده مراجعه‌کنندگان الزامی است.
	1-3-7-1-6- احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، سرویس‌های بهداشتی و پارکینگ بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفا...
	1-3-7-1-7- ايجاد مهمانسراها و سالن ورزشی اختصاصي و ساير تأسیسات مشابه در این اراضی تا میزان سطح اشغال مجاز بلامانع است.
	1-3-7-1-8- احداث واحدهاي كوچك اداري از قبیل باجه پست با مساحت 25 مترمربع در این اراضی مجاز است.
	1-3-7-1-9- ايجاد مراكز فرهنگي از قبيل كتابخانه حداکثر تا 5% سطح كل پلاك مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز در این اراضی مجاز است.
	1-3-7-1-10- احداث واحدهاي درماني كوچك و شركت تعاوني مصرف حداكثر تا 5% از سطح كل پلاك مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز جهت انجام خدمات کارکنان همان مرکز در این اراضی مجاز است.
	1-3-7-1-11- در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمیبایست از 45 درصد بالاتر رود.
	1-3-7-1-1- میزان فضای باز کاربری انتظامی مقیاس شهر حداقل 55 درصد بوده و 30 درصد از کل عرصه میبایست به فضای سبز اختصاص یابد. به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمربع به...
	1-3-7-1-2- در کلیه ساختمان‌های کاربری انتظامي دولتی عقب‌نشینی 5 متر از بر معبر شریانی به‌عنوان پیشخوان ضروری است.
	1-3-7-1-3- رعايت ارتفاع کف پنجره‌های مشرف‌به واحدهای مسکونی به ارتفاع 70/1 متر الزامی می‌باشد و در مورد پنجره‌های مشرف‌به خيابان اصلی اين محدوديت وجود ندارد.
	1-3-7-1-4- رعايت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعايت مقررات ملي ساختمان ضروری است.
	1-3-7-1-5-  کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-7-2- انتظامی مقیاس منطقه
	1-3-7-2-1-  دوایر قضایی در سطح منطقه، شامل پلیس 10+ (2312-8)، آگاهی، کلانتری، پاسگاه (2232-1)، پایگاه بسیج (2332-2)، دادگاه (2332-3) است.
	1-3-7-2-2- استقرار کاربری انتظامی مقیاس منطقه در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و ناحیه مجاز است.
	1-3-7-2-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری انتظامی مقیاس منطقه 2000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 30 متر می‌باشد.
	1-3-7-2-4- حداکثر تراکم کاربری انتظامی مقیاس منطقه 160 درصد، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 4 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-7-2-5- تأمین پارکینگ به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنای کاربری انتظامی برابر با یک واحد پارکینگ در محدوده سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده کارکنان و یک واحد به‌منظور استفاده مراجع کنندگان در محدوده سطح اشغال مجاز الزامی است.
	1-3-7-2-6- ايجاد مهمانسراها و سالن ورزشی اختصاصي و ساير تأسیسات مشابه در این اراضی تا میزان سطح اشغال مجاز بلامانع است.
	1-3-7-2-7- احداث واحدهاي كوچك اداري از قبیل باجه پست با مساحت 25 مترمربع در این اراضی مجاز است.
	1-3-7-2-8- ايجاد مراكز فرهنگي از قبيل كتابخانه حداکثر تا 5% سطح كل پلاك مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز در این اراضی مجاز است.
	1-3-7-2-9- احداث واحدهاي درماني كوچك و شركت تعاوني مصرف حداكثر تا 5% از سطح كل پلاك مازاد بر تراکم و سطح اشغال مجاز جهت انجام خدمات کارکنان همان مرکز در این اراضی مجاز است.
	1-3-7-2-10- در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمیبایست از 45 درصد بالاتر رود.
	1-3-7-2-11- میزان فضای باز کاربری - انتظامی مقیاس منطقه حداقل 55 درصد بوده و 30 درصد از کل عرصه میبایست به فضای سبز اختصاص یابد. به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمر...
	1-3-7-2-12- در کلیه ساختمان‌های انتظامي دولتی عقب‌نشینی 5 متر از بر معبر شریانی به‌عنوان پیشخوان ضروری است.
	1-3-7-2-13- رعايت ارتفاع کف پنجره‌های مشرف‌به واحدهای مسکونی به ارتفاع 70/1 متر الزامی می‌باشد و در مورد پنجره‌های مشرف‌به خيابان اصلی اين محدوديت وجود ندارد.
	1-3-7-2-14- رعايت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعايت مقررات ملي ساختمان ضروری است.
	1-3-7-2-15-  کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-7-3- انتظامی مقیاس ناحیه
	1-3-7-3-1- کاربری ادارات دولتی، عمومی و دوایر قضایی در سطح ناحیه، شامل شوراهای حل اختلاف (2331-1) است
	1-3-7-3-2- استقرار کاربری انتظامی مقیاس ناحیه در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر، منطقه، ناحیه و محله مجاز است.
	1-3-7-3-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری انتظامی قضایی مقیاس ناحیه 1000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 20 متر می‌باشد.
	1-3-7-3-4- حداکثر تراکم انتظامی مقیاس ناحیه 120 درصد، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 3 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-7-3-5- تأمین پارکینگ به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنای کاربری انتظامی برابر با یک واحد پارکینگ در محدوده سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده کارکنان و یک واحد به‌منظور استفاده مراجع کنندگان در محدوده سطح اشغال مجاز الزامی است.
	1-3-7-3-6- احداث واحدهاي كوچك اداري از قبیل باجه پست با مساحت 25 مترمربع در این اراضی مجاز است.
	1-3-7-3-7- در هر صورت سطح کل اشغال مجموعه نمیبایست از 40 درصد بالاتر رود.
	1-3-7-3-8- میزان فضای باز کاربری انتظامی مقیاس ناحیه حداقل 60 درصد بوده و 30 درصد از کل عرصه میبایست به فضای سبز اختصاص یابد. به ازای هر 10 مترمربع فضای سبز باید یک درخت کاشته شود. همچنین به ازای هر تک‌درخت (جدا از سطح فضای سبز) سطحی معادل 5 مترمربع ...
	1-3-7-3-9- در کلیه ساختمان‌های انتظامي دولتی عقب‌نشینی 5 متر از بر معبر شریانی به‌عنوان پیشخوان ضروری است.
	1-3-7-3-10- رعايت ارتفاع کف پنجره‌های مشرف ‌به واحدهای مسکونی به ارتفاع 70/1 متر الزامی می‌باشد و در مورد پنجره‌های مشرف‌به خيابان اصلی اين محدوديت وجود ندارد.
	1-3-7-3-11- رعايت سایر ضوابط ساختمانی ازجمله رعايت مقررات ملي ساختمان ضروری است.
	1-3-7-3-12-  کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.


	1-3-8- کاربری درمانی
	1-3-8-1- درمانی مقیاس شهری
	1-3-8-1-1- احداث مراکز بهداشتی درمانی مقیاس شهر شامل بیمارستان‌های اصلی شهر (2541)، مراکز نگهداری کودکان بیسرپرست (2542)، تیمارستان (2543)، خانه سالمندان (2545)، مراقبت‌های معتادین، معلولین و مراکز توان‌بخشی (2546) و درمانگاه‌های دامپزشکی (2547) در ا...
	1-3-8-1-2-  احداث هرگونه کاربری‏های مغاير با موارد فوق در اراضي با كاربري درماني ممنوع است.
	1-3-8-1-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي برای بیمارستان مقیاس شهر دو هکتار است. لازم به ذکر است کلیه بیمارستان‌های موجود تثبیت شده تلقی می‌گردند و ضابطه تفکیک مشمول این مراکز نمی‌گردد.
	1-3-8-1-4- حداکثر تراکم ساختمانی 210 درصد، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 6 طبقه و حداکثر ارتفاع ساختمان 27 متر است.
	1-3-8-1-5- احداث نیم‌طبقه در کاربری درمانی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-8-1-6- دسترسی بیمارستان مقیاس شهر حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌ دو به بالا و یک معبر فرعی با عرض حداقل 16 متر و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده الزامی است. (لازم به ذکر است ضوابط دسترسی مشمول بیمارستان‌ها...
	1-3-8-1-7- در صورت کمبود زمین در بافت‌های پر شهر و محدودیت تأمین زمین مناسب مطابق با شرایط فوق، تأمین زمین به میزان حداقل 50 درصد مساحت فوق مجاز خواهد بود.
	1-3-8-1-8- تأمین پارکینگ به میزان هر 100 مترمربع زیربنا 2 واحد پارکینگ (1 واحد شاغلان و 1 واحد مراجعه‌کنندگان) در قالب سطح اشغال مجاز الزامی است.
	1-3-8-1-9- تجهیز فضای باز با کاشت درخت و فضای سبز الزامی است. ضروری است حداقل 50 درصد از فضای باز به فضای سبز و کاشت درخت تخصیص یابد. به ازای کاشت هر درخت به میزان 2*2 برابر با 4 مترمربع به‌عنوان فضای سبز محاسبه می‌گردد و صدور پایانکار منوط به کاشت در...
	1-3-8-1-10- باهدف تأمین فضای مناسب، در کلیه کاربری‏های درمانی پیشبینی عقبنشینی به عمق حداقل 6 متر در تمام طول بر زمین از محور دسترسی و ورودی اصلی الزامی است. لازم به ذکر است این ضوابط مشمول بیمارستان‌های موجود نمی‌گردد)
	1-3-8-1-11- احداث دو طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت‏های مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌گردد زیرزمین ساختمان ب...
	1-3-8-1-12- حداقل اندازه قطعه تفكيكي برای مراکز درمانی فوق بر اساس ضوابط سازمان بهزیستی یا ارگان ذی‌ربط است.
	1-3-8-1-13- حداکثر تراکم ساختمانی 80 درصد، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر طبقات 2 طبقه است.
	1-3-8-1-14- دسترسی مراکز نگهداری کودکان بیسرپرست، تیمارستان و خانه سالمندان حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 24 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا (به جز شریانی درجه یک) الزامی است.
	1-3-8-1-14- دسترسی مراکز نگهداری کودکان بیسرپرست، تیمارستان و خانه سالمندان حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 24 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا (به جز شریانی درجه یک) الزامی است.
	1-3-8-1-14- دسترسی مراکز نگهداری کودکان بیسرپرست، تیمارستان و خانه سالمندان حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 24 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا (به جز شریانی درجه یک) الزامی است.
	1-3-8-1-15- به ازای هر 200 مترمربع از مساحت زیربنا یک واحد پارکینگ الزامی است.
	1-3-8-1-16- تجهیز فضای باز با کاشت درخت و فضای سبز الزامی است. ضروری است حداقل 50 درصد از فضای باز به فضای سبز و کاشت درخت تخصیص یابد.
	1-3-8-1-17- تفکيک کاربری درمانی که در وضع موجود و يا طرح مصوب مشخص‌شده‌اند مجاز نمی‌باشند.
	1-3-8-1-18- رعایت ضوابط وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکی الزامی است.
	1-3-8-1-19- تأمین فضای باز بدون احتساب پارکینگ موردنیاز الزامی است.
	1-3-8-1-20-  کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-8-2- درمانی مقیاس منطقه
	1-3-8-2-1- احداث مراکز بهداشتی درمانی در سطح منطقه، در این کاربری مجاز است از قبیل بیمارستان‌های کمتر از 64 تخت (2531)، مراکز انتقال خون و بانک خون (2532).
	1-3-8-2-2- احداث هرگونه کاربری‏های مغاير با موارد فوق در اراضي با كاربري درماني ممنوع است.
	1-3-8-2-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری درمانی مقیاس منطقه 5000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 35 متر می‌باشد.
	1-3-8-2-4- حداکثر تراکم درمانی مقیاس منطقه 140 درصد، حداکثر ارتفاع ساختمان 20 متر، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 4 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-8-2-5- احداث دو طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت‏های مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌گردد زیرزمین ساختمان به...
	1-3-8-2-5- احداث دو طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت‏های مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌گردد زیرزمین ساختمان به...
	1-3-8-2-5- احداث دو طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت‏های مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌گردد زیرزمین ساختمان به...
	1-3-8-2-6- احداث نیم‌طبقه در کاربری درمانی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-8-2-7- دسترسی اراضی درمانی مقیاس منطقه حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 20 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا (به جز شریانی درجه یک) الزامی است.
	1-3-8-2-8- به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنا تأمین 2 واحد محل پارک در داخل قطعه به‌منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-8-2-9- باهدف تأمین فضای مناسب، در کلیه کاربری‏های درمانی مقیاس منطقه پیشبینی عقبنشینی به عمق حداقل 5 متر در تمام طول بر زمین از محور دسترسی و ورودی اصلی الزامی است.
	1-3-8-2-10- تفکيک کاربری درمانی بيمارستانی و بهزيستی که در وضع موجود و يا طرح مصوب مشخص‌شدهاند مجاز نمیباشند.
	1-3-8-2-11- رعایت ضوابط وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکی الزامی است.
	1-3-8-2-12- کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-8-3- درمانی مقیاس ناحیه
	1-3-8-3-1- احداث مراکز بهداشتی درمانی در سطح ناحیه، در این محدوده مجاز است از قبیل پاراکلینیک‏ها، پلی کلینیک‌ها و مراکز درمانی تخصصی (2521)، پایگاه‌های اورژانس و فوریت‌های پزشکی (2522).
	1-3-8-3-2-  احداث هرگونه کاربری‏های مغاير با موارد فوق در اراضي با كاربري درماني ممنوع است.
	1-3-8-3-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری درمانی مقیاس ناحیه 1000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 20 متر می‌باشد.
	1-3-8-3-4- حداکثر تراکم درمانی مقیاس ناحیه 130 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 3 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-8-3-5- احداث یک طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت‏های مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به ...
	1-3-8-3-5- احداث یک طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت‏های مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به ...
	1-3-8-3-5- احداث یک طبقه زیرزمین که هر یک حداکثر معادل سطح طبقه همکف باشند در این کاربری به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری، پارکینگ، آزمایشگاه، رادیوگرافی و فعالیت‏های مشابه بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است و توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به ...
	1-3-8-3-6- احداث نیم‌طبقه در کاربری درمانی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-8-3-7- دسترسی اراضی درمانی مقیاس ناحیه حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 20 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا (به جز شریانی درجه یک) الزامی است.
	1-3-8-3-8- باهدف تأمین فضای توقف مناسب، در کلیه کاربری‏های درمانی مقیاس ناحیه پیشبینی عقبنشینی به عمق حداقل 3 متر در تمام طول بر زمین از محور دسترسی و ورودی اصلی الزامی است. این ضابطه مشمول کاربری‏های درمانی مستقر در حاشیه محورهای مختلط نخواهد شد.
	1-3-8-3-9- تفکيک کاربری درمانی مقیاس ناحیه که در وضع موجود و يا طرح مصوب مشخص‌شدهاند، مجاز نمیباشند.
	1-3-8-3-10- رعایت ضوابط وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکی الزامی است.
	1-3-8-3-11- کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.
	1-3-8-3-12- به منظور تسهیل احداث کاربری‌های درمانی در حاشیه محورهای مختلط تأمین پارکینگ در کاربری درمانی مقیاس ناحیه حاشیه محورهای مختلط الزامی نیست. دسترسی اضطراری سواره برای پلاک‌های درمانی از حاشیه محورهای مختلط مجاز است.
	1-3-8-3-13- تأمین پارکینگ در سایر کاربری‏های درمانی مقیاس ناحیه (که در نقشه مشخص گردیده‌اند) به میزان هر 100 متر زیربنا به تعداد 2 محل پارک در قالب سطح اشغال مجاز برای کارکنان و مراجعان الزامی است.

	1-3-8-4- درمانی مقیاس محله
	1-3-8-4-1- احداث مراکز درمانی مقیاس محله، در این محدوده مجاز است از قبیل درمانگاه و مراکز بهداشت و درمان محلی (2511)، مراکز تنظیم خانواده (2512)
	1-3-8-4-2- احداث هرگونه کاربری‏های مغاير با موارد فوق در اراضي با کاربری درماني ممنوع است.
	1-3-8-4-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری درمانی مقیاس محله 250 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 10 متر می‌باشد.
	1-3-8-4-4- حداکثر تراکم درمانی مقیاس محله 170 درصد، حداکثر سطح اشغال 60 درصد و حداکثر تعداد طبقات 3 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-8-4-5- احداث نیم‌طبقه در کاربری درمانی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-8-4-6- دسترسی اراضی درمانی مقیاس محلی حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 16 متر به بالا و نقش عملکردی محلی اصلی و جمع و پخش‌کننده الزامی است.
	1-3-8-4-7- احداث پارکینگ در قالب حداکثر سطح اشغال مجاز بلامانع است.
	1-3-8-4-8- به‌منظور افزایش انعطافپذیری و تحقق‌پذیری کاربری‏های درمانی مقیاس محله تخصیص حداکثر 10 درصد عرصه در قالب تراکم مجاز (بدون تفکیک) به کاربری‏های انتفاعی متناسب با کاربری درمانی (مانند داروخانه، فروش تجهیزات پزشکی و وسایل طبی و ...) مجاز است.
	1-3-8-4-9- تفکيک کاربری درمانی که در وضع موجود و يا طرح مصوب مشخص‌شدهاند مجاز نمی‌باشند.
	1-3-8-4-10- رعایت ضوابط وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکی الزامی است.
	1-3-8-4-11- کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-8-5- مراکز دامپزشکی
	1-3-8-5-1- احداث مراکز دامپزشکی از قبیل بیمارستان‌های دامپزشکی (2552)، کلینیک‌ها و پلی کلینیک‌های دامپزشکی (2551) مجاز میباشد.
	1-3-8-5-2- احداث هرگونه کاربری‏های مغاير با موارد فوق در اراضي با كاربري درماني ممنوع است.
	1-3-8-5-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي بیمارستان‌های دامپزشکی 500 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 20 متر می‌باشد.
	1-3-8-5-4- حداکثر تراکم ساختمانی 200 درصد، حداکثر ارتفاع ساختمان 20 متر، حداکثر سطح اشغال 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات 5 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-8-5-5- دسترسی حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 20 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو الزامی است.
	1-3-8-5-6- به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنا تأمین 2 واحد محل پارک در داخل قطعه به‌منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-8-5-7- باهدف تأمین فضای توقف مناسب، پیشبینی عقبنشینی به عمق حداقل 5 متر در تمام طول بر زمین از محور دسترسی ورودی اصلی الزامی است.
	1-3-8-5-8- استقرار مطب، کلینیکها و پلی کلینیکهای دامپزشکی در کلیه گونه‌های مسکونی (به‌جز مسکونی تراکم ویژه با محدودیت ارتفاعی) و همچنین در محورهای مختلط و اراضی با کاربری درمانی مجاز است.
	1-3-8-5-9- استقرار مطب، کلینیک‌ها و پلی کلینیک‌های دامپزشکی در کاربری‏های مسکونی در کل پلاک (در گونه‌های مسکونی کوتاه مرتبه با حداکثر تعداد دو طبقه) و یا یک واحد (در گونه‌های مسکونی آپارتمانی) با دسترسی مجزا و با رعایت قانون آپارتمانها در بر معابر بیش...
	1-3-8-5-10- احداث مطب، کلینیک‌ها و پلی کلینیک‌های دامپزشکی در محورهای مختلط با رعایت ضوابط تراکمی و سطح اشغال آن محور مجاز است.
	1-3-8-5-11- حداقل اندازه قطعه جهت احداث مطب، کلینیک‌ها و پلی کلینیک‌های دامپزشکی 250 مترمربع است
	1-3-8-5-12- در کلینیکهای واقع در مجتمع مسکونی، تجاری و غیره دسترسی به واحد کلینیک بایستی از سایر قسمت‌های ساختمان جدا باشد
	1-3-8-5-13- به ازای هر 100 مترمربع زیربنای مفید کلینیک‌های دامپزشکی دو واحد پارکینگ الزامی است
	1-3-8-5-14- تأمین ورودی مستقل و تهویه مستقل برای کلینیک‌ها و پلی‏کلینیک‏های دامپزشکی الزامی است

	1-3-8-6- کاربری‌های درمانی (ستاره‌دار در نقشه طرح تفصیلی)

	1-3-9- کاربری مذهبی
	1-3-9-1-1- با توجه به ویژگی کاربری مذهبی و عدم امکان پیشنهاد آن بر روی اراضی دارای مالکیت خصوصی، در طرح تفصیلی شهر مشهد، کاربری مذهبی پیشنهاد نگردیده بلکه ضوابط ویژه‌ای برای استقرار این کاربری ارائه گردیده است. لازم به ذکر است در طرح تفصیلی کاربری‌های...
	1-3-9-2- مذهبی مقیاس شهر
	احداث مراکز مذهبی در سطح شهر، شامل کلیسا، کنیسه، سایر عبادتگاههای اقلیت‌های دینی، مسجد جامع، مصلا و مهدیه (2813) در این کاربری مجاز است.
	1-3-9-2-1- استقرار کاربری مذهبی مقیاس شهر در حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر و منطقه مجاز و محورهای با عرض 30 متر به بالا دارای نقش عملکردی شریانی درجه‌دو و درجه‌یک (دسترسی از کندرو) مجاز است.
	1-3-9-2-2- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری مذهبی مقیاس شهر 10000 مترمربع (1 هکتار) و حداقل بر یک قطعه با معبر 60 متر می‌باشد.
	1-3-9-2-3- حداکثر تراکم مذهبی مقیاس شهر 100 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-9-2-4- به ازای هر 100 مترمربع زیربنا، تأمین 2 واحد پارکینگ برای کارکنان و مراجعان در قالب سطح اشغال مجاز الزامی است.
	1-3-9-2-5- احداث فعالیت‏های مکمل مذهبی (نظیر فروشگاه، نمايشگاه، نمايشگاه كالا، رستوران و محصولات كه در رابطه با نوع کاربری‏های مذهبي باشد) بدون تفکیک از مجموعه به میزان حداکثر 5 درصد مساحت زمین بلامانع است. (تجاری‌های مذکور ماهیت مستقلی نداشته و وابست...
	1-3-9-2-6- طبقه زیرزمین با سطح اشغال حداکثر 50 درصد برای اختصاص یافتن به وضوخانه و تأسیسات و سرویس بهداشتی و انبار و پارکینگ جزو تراکم محسوب نمی‌گردد.
	1-3-9-2-7- احداث سرويس‌هاي بهداشتي (توالت‌هاي عمومي) و وضوخانه زنانه و مردانه به‌طور جداگانه الزامي است و اين تأسيسات جزء زيربنا محسوب نمي‌شود.
	1-3-9-2-8- حداقل 50% از سطح اشغال در طبقه همکف برای شبستان اختصاص یابد.
	1-3-9-2-9- رعايت ضوابط حداقل 6 متر عقب‌نشینی از بر عریض‌ترین گذرگاه جانبی در کاربری مذهبی مقیاس شهری جهت پیشخوان تجمع افراد تا سقف 5% مساحت (حداقل 350 مترمربع) الزامی است.
	1-3-9-2-10- حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری مذهبی میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-9-2-11-  رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تغییر تأسیسات ايمنی از قبیل تأسیسات خروج اضطراری، تأسیسات اطفاء حريق و غيره الزامی است.
	1-3-9-2-12- طرح نورپردازی برای سیمای شبانه مساجد در مقیاس شهر الزامی است که میبایست به همراه سایر اسناد فنی به تائید مراجع قانونی برسد.
	1-3-9-2-12- طرح نورپردازی برای سیمای شبانه مساجد در مقیاس شهر الزامی است که میبایست به همراه سایر اسناد فنی به تائید مراجع قانونی برسد.
	1-3-9-2-12- طرح نورپردازی برای سیمای شبانه مساجد در مقیاس شهر الزامی است که میبایست به همراه سایر اسناد فنی به تائید مراجع قانونی برسد.

	1-3-9-3- مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه
	1-3-9-3-1- احداث مراکز مذهبی در سطح ناحیه، از قبیل کلیسا، کنیسه، سایر عبادتگاههای اقلیت‌های دینی، مساجد بزرگ‌مقیاس، حسینیه‌های بزرگ‌مقیاس (2812) در این کاربری مجاز است.
	1-3-9-3-2- استقرار کاربری مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه در حاشیه کلیه محورهای مختلط و محورهای با عرض حداقل 20 متر و دارای نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده و بالاتر مجاز است.
	1-3-9-3-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه 1000 مترمربع و حداقل بر یک قطعه با معبر 20 متر می‌باشد.
	1-3-9-3-4- حداکثر تراکم مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه 120 درصد، حداکثر سطح اشغال 70 درصد در طبقه همکف و 50 درصد در طبقه اول و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-9-3-5- به ازای هر 100 مترمربع زيربنای کاربری مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه يک واحد پارکينگ الزامی است.
	1-3-9-3-6- احداث فعالیت‏های مکمل مذهبی (نظیر فروشگاه، نمايشگاه، نمايشگاه كالا، رستوران و محصولات كه در رابطه با نوع کاربری‏های مذهبي باشد) بدون تفکیک از مجموعه به میزان حداکثر 5 درصد مساحت زمین بلامانع است. (تجاری‌های مذکور ماهیت مستقلی نداشته و وابست...
	1-3-9-3-7- طبقه زیرزمین با سطح اشغال حداکثر 70 درصد برای اختصاص یافتن به وضوخانه و تأسیسات و سرویس بهداشتی و انبار و پارکینگ جزو تراکم محسوب نمی‌گردد.
	1-3-9-3-8- احداث سرويس‌هاي بهداشتي (توالت‌هاي عمومي) و وضوخانه زنانه و مردانه به‌طور جداگانه الزامي است و اين تأسيسات جزء زيربنا محسوب نمي‌شود.
	1-3-9-3-9- حداقل 50% از سطح اشغال در طبقه همکف برای شبستان اختصاص یابد.
	1-3-9-3-10- عقب‌نشینی به میزان 3 متر از بر محور جهت ایجاد پیشخوان تا سقف 5% (حداقل 75 مترمربع) در مساحت در مقابل کاربری مذهبی مقیاس منطقه و ناحیه الزامی است.
	1-3-9-3-11-  رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تغيير تأسیسات ايمنی از قبیل تأسیسات خروج اضطراری، تأسیسات اطفاء حريق و غيره الزامی است.
	1-3-9-3-12- حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری مذهبی منطقه و ناحیه میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.

	1-3-9-4- مذهبی مقیاس محله
	احداث مراکز مذهبی مقیاس محله از قبیل مساجد کوچک محلی (2811) و همچنین کلیسا، کنیسه و سایر عبادتگاههای اقلیت‌های دینی محلی و کوچک‌مقیاس در این محدوده مجاز است.
	1-3-9-4-1- استقرار کاربری مذهبی مقیاس محله در حاشیه کلیه محورهای مختلط و همچنین کاربری‌های مسکونی در محورهای با عرض حداقل 12 متر و دارای نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر مجاز است.
	1-3-9-4-2- حداقل مساحت قطعه زمین 250 مترمربع است. حداقل بر یک قطعه با معبر میبایست 10 متر می‌باشد.
	1-3-9-4-3- حداکثر تراکم مذهبی مقیاس محله 120 درصد، حداکثر سطح اشغال 70 درصد در طبقه همکف و 50 درصد در طبقه اول و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-9-4-4- احداث فعالیت‏های مکمل مذهبی (نظیر فروشگاه، نمايشگاه، تجاری مقیاس محله) بدون تفکیک از مجموعه به میزان حداکثر 10 درصد مساحت زمین بلامانع است. (تجاری‌های مذکور ماهیت مستقلی نداشته و وابسته به کاربری مذهبی هستند).
	1-3-9-4-5- احداث سرويس‌هاي بهداشتي (توالت‌هاي عمومي) و وضوخانه زنانه و مردانه به‌طور جداگانه الزامي است و اين تأسيسات جزء زيربنا محسوب نمي‌شود.
	1-3-9-4-6- حداقل 50% از سطح اشغال در طبقه همکف برای شبستان اختصاص یابد.
	1-3-9-4-7- عقب‌نشینی به میزان 3 متر از بر محور جهت ایجاد پیشخوان تا سقف 5% (حداقل 30 مترمربع) در مساحت در مقابل کاربری مذهبی مقیاس محله الزامی است.
	1-3-9-4-8- رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تغییر تأسیسات ايمنی از قبیل تأسیسات خروج اضطراری، تأسیسات اطفاء حريق و غيره الزامی است.
	1-3-9-4-9- حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری مذهبی میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.


	1-3-10- کاربری فرهنگی هنری
	1-3-10-1- فرهنگی هنری مقیاس شهر
	1-3-10-1-1- احداث مراکز فرهنگی در سطح شهر، از قبیل کتابخانههای مرکزی تخصصی (2641)، مجتمعهای فرهنگی (2642)، سالن اجتماعات (2643)، سینما (2644)، تئاتر (2645)، سالن کنسرت (2646)، موزهها و نمایشگاه‌های هنری (2647) در این کاربری مجاز است.
	1-3-10-1-2-  احداث سایر کاربری‏ها به‌غیراز موارد مندرج در فوق در اراضي كاربري فرهنگي مجاز نمی‌باشد.
	1-3-10-1-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری فرهنگی مقیاس شهر 2000 مترمربع است.
	1-3-10-1-4- حداکثر تراکم فرهنگی مقیاس شهر 200 درصد، حداکثر سطح اشغال 45 درصد و حداکثر تعداد طبقات 5 طبقه است.
	1-3-10-1-5- احداث نیم‌طبقه در کاربری فرهنگی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-10-1-6- دسترسی اراضی فرهنگی مقیاس شهر حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا الزامی است.
	1-3-10-1-7- به منظور تسهیل احداث فعالیت‏های فرهنگی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای مختلط (که تأمین دسترسی سواره را دارای محدودیت جدی می‌نماید) و نظر به تمهیدات پیش‌بینی شده جهت افزایش سهم حمل‌ونقل عمومی در این محورها، تأمین پ...
	تبصره: تأمین پارکینگ در سایر کاربری‏های فرهنگی مقیاس شهر (که در نقشه مشخص گردیده‌اند) به میزان هر 75 متر زیربنا به تعداد 1 محل پارک در قالب سطح اشغال مجاز برای کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-10-1-8- به منظور تشویق جهت توسعه کاربری‌های فرهنگی، احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت فرهنگی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان...
	1-3-10-1-9- تأمین فضای باز به میزان حداقل 50 درصد کل عرصه الزامی است. حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری فرهنگی میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-10-1-10- رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تغییر تأسیسات ايمنی از قبیل تأسیسات خروج اضطراری، تأسیسات اطفاء حريق و غيره الزامی است.
	1-3-10-1-11- رعایت سایر ضوابط و مقررات مورد تائید وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی الزامی است.

	1-3-10-2- فرهنگی هنری مقیاس منطقه
	1-3-10-2-1- احداث مراکز فرهنگی در سطح منطقه، از قبیل کتابخانه، گالری‌ها و نگارخانهها (2631) و فرهنگسراها (2632) و سینما (2644)، تئاتر (2645)، سالن کنسرت (2646) در این کاربری مجاز است
	1-3-10-2-2-  احداث سایر کاربری‏ها به‌غیراز موارد مندرج در فوق در اراضي كاربري فرهنگي مجاز نمی‌باشد.
	1-3-10-2-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری فرهنگی مقیاس منطقه 750 مترمربع میباشد.
	1-3-10-2-4- حداکثر تراکم فرهنگی مقیاس منطقه 170 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 4 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-10-2-5- احداث نیم‌طبقه در کاربری فرهنگی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-10-2-6- دسترسی اراضی فرهنگی مقیاس منطقه حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 20 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا الزامی است.
	1-3-10-2-7- به منظور تسهیل احداث فعالیت‏های فرهنگی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای مختلط (که تأمین دسترسی سواره را دارای محدودیت جدی می‌نماید) و نظر به تمهیدات پیش‌بینی شده جهت افزایش سهم حمل‌ونقل عمومی در این محورها، تأمین پ...
	تبصره: تأمین پارکینگ در سایر کاربری‏های فرهنگی مقیاس منطقه (که در نقشه مشخص گردیده‌اند) به میزان هر 100 متر زیربنا به تعداد 1 محل پارک در قالب سطح اشغال مجاز برای کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-10-2-8- به منظور تشویق جهت توسعه کاربری‌های فرهنگی، احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت فرهنگی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان...
	1-3-10-2-9- تأمین فضای باز به میزان حداقل 40 درصد کل عرصه الزامی است. حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری فرهنگی میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-10-2-10- رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تغییر تأسیسات ايمنی از قبیل تأسیسات خروج اضطراری، تأسیسات اطفاء حريق و غيره الزامی است.
	1-3-10-2-11- رعایت سایر ضوابط و مقررات مورد تائید وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی الزامی است.

	1-3-10-3- فرهنگی هنری مقیاس ناحیه
	1-3-10-3-1- احداث مراکز فرهنگی در سطح ناحیه، از قبیل کتابخانههای کوچک، سینما، تئاتر مقیاس ناحیه، خانه فرهنگ، آموزشگاه‌های هنرهای تجسمی نمایشی و موسیقی و کانون پرورش فکری کودکان و نوجوانان (2621) در این کاربری مجاز است
	1-3-10-3-1- احداث مراکز فرهنگی در سطح ناحیه، از قبیل کتابخانههای کوچک، سینما، تئاتر مقیاس ناحیه، خانه فرهنگ، آموزشگاه‌های هنرهای تجسمی نمایشی و موسیقی و کانون پرورش فکری کودکان و نوجوانان (2621) در این کاربری مجاز است
	1-3-10-3-1- احداث مراکز فرهنگی در سطح ناحیه، از قبیل کتابخانههای کوچک، سینما، تئاتر مقیاس ناحیه، خانه فرهنگ، آموزشگاه‌های هنرهای تجسمی نمایشی و موسیقی و کانون پرورش فکری کودکان و نوجوانان (2621) در این کاربری مجاز است
	1-3-10-3-2-  احداث سایر کاربری‏ها به‌غیراز موارد مندرج در فوق در اراضي كاربري فرهنگي مجاز نیست.
	1-3-10-3-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری فرهنگی مقیاس ناحیه 500 مترمربع می‌باشد.
	1-3-10-3-4- حداکثر تراکم فرهنگی مقیاس ناحیه 170 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 4 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-10-3-5- احداث نیم‌طبقه در کاربری فرهنگی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-10-3-6- دسترسی اراضی فرهنگی مقیاس ناحیه حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 16 متر به بالا و نقش عملکردی محلی اصلی به بالا الزامی است. دسترسی از شریانی درجه‌یک ممنوع است.
	1-3-10-3-7- به منظور تسهیل احداث فعالیت‏های فرهنگی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای مختلط (که تأمین دسترسی سواره را دارای محدودیت جدی می‌نماید) و نظر به تمهیدات پیش‌بینی شده جهت افزایش سهم حمل‌ونقل عمومی در این محورها، تأمین پ...
	تبصره: تأمین پارکینگ در سایر کاربری‏های فرهنگی مقیاس ناحیه (که در نقشه مشخص گردیده‌اند) به میزان هر 100 متر زیربنا به تعداد 1 محل پارک در قالب سطح اشغال مجاز برای کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-10-3-8- به منظور تشویق جهت توسعه کاربری‌های فرهنگی، احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت فرهنگی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان...
	1-3-10-3-9- تأمین فضای باز به میزان حداقل 40 درصد کل عرصه الزامی است. حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری فرهنگی میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-10-3-10- رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تغییر تأسیسات ايمنی از قبیل تأسیسات خروج اضطراری، تأسیسات اطفاء حريق و غيره الزامی است.
	1-3-10-3-11- رعایت سایر ضوابط و مقررات مورد تائید وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی الزامی است.

	1-3-10-4- فرهنگی هنری مقیاس محله
	1-3-10-4-1- احداث مراکز فرهنگی مقیاس محله، از قبیل کتابخانه‌ها و قرائت‌خانه‌های کوچک (2611) و گالری، نگارخانه، سینما و تئاتر کوچک در این محدوده مجاز است.
	1-3-10-4-2- احداث سایر کاربری‏ها به غیر از موارد مندرج در فوق در اراضي با كاربري فرهنگي مجاز نمی‌باشد.
	1-3-10-4-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری فرهنگی مقیاس محله 250 مترمربع می‌باشد.
	1-3-10-4-4- حداکثر تراکم فرهنگی مقیاس محله 130 درصد، حداکثر سطح اشغال 50 درصد و حداکثر تعداد طبقات 3 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-10-4-5- احداث نیم‌طبقه در کاربری فرهنگی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-10-4-6- دسترسی اراضی فرهنگی مقیاس محله حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 12 متر به بالا و نقش عملکردی محلی اصلی به بالا الزامی است. دسترسی از شریانی درجه‌یک ممنوع است.
	1-3-10-4-7- به منظور تسهیل احداث فعالیت‏های فرهنگی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای مختلط (که تأمین دسترسی سواره را دارای محدودیت جدی می‌نماید) و نظر به تمهیدات پیش‌بینی شده جهت افزایش سهم حمل‌ونقل عمومی در این محورها، تأمین پ...
	1-3-10-4-8- به منظور تشویق جهت توسعه کاربری‌های فرهنگی، احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت فرهنگی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان...
	1-3-10-4-9- احداث پارکینگ در کاربری فرهنگی مقیاس محله الزامی نمی‌باشد
	1-3-10-4-10- تأمین فضای باز به میزان حداقل 40 درصد کل عرصه الزامی است. حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری فرهنگی میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-10-4-11- رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تغییر تأسیسات ايمنی از قبیل تأسیسات خروج اضطراری، تأسیسات اطفاء حريق و غيره الزامی است.
	1-3-10-4-12- رعایت سایر ضوابط و مقررات مورد تائید وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی الزامی است.

	1-3-10-5- کاربری‌های فرهنگی هنری (ستاره‌دار در نقشه طرح تفصیلی)

	1-3-11- کاربری تاریخی (بناهای تاریخی ثبتی یا در حال ثبت )
	1-3-12- کاربری ورزشی
	1-3-12-1- ورزشی مقیاس شهر و فراشهر
	1-3-12-1-1- مراکز ورزشی در سطح شهر، فعالیت‏هایی از قبیل مجموعه‌های بزرگ ورزشی (2441)، استادیومها (2442)، زورخانهها (2443)، پیست‌های ورزشی دوچرخه و اسکیت (2444) را در برمی‏گیرد.
	1-3-12-1-2- احداث و استفاده سایر کاربری‏های غير از موارد مندرج در بند فوق ممنوع است.
	1-3-12-1-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي 10000 مترمربع (1 هکتار) و حداقل بر قطعه 60 متر می‌باشد.
	1-3-12-1-4- حداکثر سطح اشغال برای اراضی تا 10 هکتار، 40 درصد سطح کل زمین و برای اراضی بیشتر از 10 هکتار، 30 درصد کل زمین میباشد.
	1-3-12-1-5- حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه و حداکثر تراکم ساختمانی برابر با 40 درصد است.
	1-3-12-1-6- احداث ساختمان‌های اداري مربوط به سازمان‌ها و فدراسيون‌هاي ورزشي تا میزان 10 درصد زیربنا در مقياس شهری مجاز است.
	1-3-12-1-7- احداث خوابگاه، اقامتگاه و فضاهاي جانبي براي استفاده‌کنندگان به‌صورت محدود به میزان 10 درصد زیربنا زیر بنا با رعایت ضوابط ورزشی مقیاس شهر در طبقه فوقانی مجازاست.
	1-3-12-1-8- در هر صورت سطح اشغال کاربری ورزشی مقیاس شهر نمیبایست از 40 درصد افزایش یابد.
	1-3-12-1-9- احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت ورزشی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده ا...
	1-3-12-1-9- احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت ورزشی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده ا...
	1-3-12-1-9- احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت ورزشی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده ا...
	1-3-12-1-10- دسترسی اراضی ورزشی مقیاس شهر حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو و درجه 1 (دسترسی از کندراه) و یک معبر فرعی با عرض حداقل 20 متر و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده الزامی است.
	1-3-12-1-11- به ازای هر 100 مترمربع زیربنا، تأمین حداقل یک واحد پارکینگ الزامی است. توصیه می‌گردد مطالعات اثرسنجی ترافیک در این خصوص انجام گیرد.
	1-3-12-1-12- حداقل اندازه قطعه تفكيكي 20000 مترمربع (2 هکتار) و حداقل بر قطعه 80 متر می‌باشد.
	1-3-12-1-13- ضوابط احداث استادیومهای ورزشی بنا به طرح ویژه و ضوابط متولی مربوطه تعیین خواهد شد.
	1-3-12-1-14- احداث ساختمان‌های اداري مربوط به سازمان‌ها و فدراسيون‌هاي ورزشي تا میزان 10 درصد زیربنا در مقياس شهری با رعایت سایر ضوابط کاربری اداری مجاز است.
	1-3-12-1-15- احداث خوابگاه، اقامتگاه و فضاهاي جانبي براي استفاده‌کنندگان به‌صورت محدود به میزان حداکثر 10 درصد زیربنا با رعایت ضوابط ورزشی مقیاس منطقه در طبقه فوقانی مجازاست.
	1-3-12-1-16- در هر صورت سطح اشغال کاربری ورزشی استادیوم نمیبایست از 10 درصد افزایش یابد.
	1-3-12-1-17- به ازای هر 400 مترمربع مساحت عرصه تأمین یک واحد پارکینگ و همچنین به ازای هر 100 مترمربع زیربنا یک واحد پارکینگ الزامی است. ضروری است در هر صورت توصیه می‌گردد اثرسنجی ترافیکی تهیه شود.
	1-3-12-1-18- دسترسی اراضی ورزشی مقیاس شهر حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو و درجه 1 (دسترسی از کندراه) و یک معبر فرعی با عرض حداقل 20 متر و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده الزامی است. دسترسی سواره و پیاده در م...
	1-3-12-1-19- حداقل اندازه قطعه تفكيكي 500 مترمربع و حداقل بر قطعه 20 متر می‌باشد.
	1-3-12-1-20- حداکثر تراکم ساختمانی 80 درصد، حداکثر سطح اشغال 80 درصد و حداکثر تعداد طبقات 1 طبقه میباشد.
	1-3-12-1-21- به ازای هر 100 مترمربع زیربنا، تأمین یک واحد پارکینگ الزامی است.
	1-3-12-1-22- دسترسی زورخانه حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 16 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده و شریانی درجه 2 الزامی است.
	1-3-12-1-23- رعايت ضوابط و مقررات ساختمانی که از طرف سازمان تربیت‌بدنی برای احداث ورزش‌های مختلف وضع‌شده است لازمالرعايه می‌باشد.
	1-3-12-1-24- عقب‌نشینی جانبی دربر خيابان اصلی‌تر به ميزان 6 متر برای پیشخوان در کاربری‏های ورزشی مقياس شهری (به‌جز زورخانه) الزامی است.

	1-3-12-2- ورزشی مقیاس منطقه
	1-3-12-2-1- احداث مراکز ورزشی در سطح منطقه از قبیل سالن‌های ورزشی بزرگ (2432)، زمین‌های ورزشی (2431) و استخر و سونا (2433) در این کاربری مجاز است
	1-3-12-2-2-  احداث و استفاده سایر کاربری‏های غير از موارد مندرج دربند فوق ممنوع است.
	1-3-12-2-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری ورزشی مقیاس منطقه 2000 مترمربع می‌باشد.
	1-3-12-2-4- حداکثر تراکم ورزشی مقیاس منطقه سرپوشیده (استخر، سونا و سالن ورزشی) 120 درصد، حداکثر سطح اشغال 60 درصد و حداکثر تعداد طبقات دو طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-12-2-5- حداکثر تراکم ورزشی مقیاس منطقه روباز (زمین ورزشی) 60 درصد، حداکثر سطح اشغال 20 درصد و حداکثر تعداد طبقات سه طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-12-2-6- احداث نیم‌طبقه در کاربری ورزشی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-12-2-7- دسترسی اراضی ورزشی مقیاس منطقه حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 24 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده و شریانی درجه 2 الزامی است.
	1-3-12-2-8- به ازای هر 100 مترمربع زمین کاربری ورزشی روباز (زمین‌های ورزشی) مقیاس منطقه تأمین 1 واحد پارکينگ به‌منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-12-2-9- به ازای هر 100 مترمربع زیربنا کاربری ورزشی سرپوشیده (سالن‌های ورزشی و استخر و سونا) مقیاس منطقه تأمین 1 واحد پارکينگ به‌منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-12-2-10- احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت ورزشی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده ...
	1-3-12-2-10- احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت ورزشی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده ...
	1-3-12-2-10- احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت ورزشی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان به نحوی احداث و تجهیز شود که امکان استفاده ...
	1-3-12-2-11- حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری ورزشی مقیاس منطقه میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-12-2-12- رعايت ضوابط و مقررات ساختمانی که از طرف سازمان تربیت‌بدنی برای احداث ورزش‌های مختلف وضع‌شده است لازمالرعايه می‌باشد.

	1-3-12-3- ورزشی مقیاس ناحیه
	1-3-12-3-1- احداث مراکز ورزشی در سطح ناحیه از قبیل زمین‌های ورزشی (2421)، سالن ورزشی کوچک (2422) و استخر و سونا (2423) در این محدوده مجاز است
	1-3-12-3-2-  احداث و استفاده سایر کاربری‏های غير از موارد مندرج دربند فوق ممنوع است.
	1-3-12-3-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری ورزشی مقیاس ناحیه 500 مترمربع است.
	1-3-12-3-4- حداکثر تراکم ورزشی مقیاس ناحیه برای زمین‌های ورزشی تا 40 درصد با حداکثر سطح اشغال 20 درصد و تعداد طبقات 2 طبقه و برای سالن ورزشی، استخر و سونا تراکم ساختمانی تا 120 درصد، حداکثر سطح اشغال 60 درصد و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه روی زیرزمین است.
	1-3-12-3-5- احداث نیم‌طبقه در کاربری ورزشی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-12-3-6- دسترسی اراضی ورزشی مقیاس ناحیه حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 16 متر به بالا و نقش عملکردی محلی اصلی به بالا الزامی است. تأمین دسترسی از معابر شریانی درجه 1 ممنوع است.
	1-3-12-3-7- به منظور تسهیل احداث کاربری‌های ورزشی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای مختلط (که تأمین دسترسی سواره را دارای محدودیت جدی می‌نماید) و نظر به تمهیدات پیش‌بینی شده جهت افزایش سهم حمل‌ونقل عمومی در این محورها، تأمین پا...
	تبصره: تأمین پارکینگ در سایر کاربری‏های ورزشی مقیاس ناحیه (که در نقشه مشخص گردیده‌اند) به میزان هر 100 متر زیربنا به تعداد 1 محل پارک در قالب سطح اشغال مجاز الزامی است.
	1-3-12-3-8- به منظور تشویق جهت توسعه کاربری‌های ورزشی، احداث هر تعداد زیرزمین معادل سطح اشغال همکف در این کاربری به‌منظور استفاده برای فعالیت ورزشی، تأسیسات، انباری و پارکینگ مجاز است و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد. توصیه می‌شود زیرزمین ساختمان ب...
	1-3-12-3-9- حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه کاربری ورزشی میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-12-3-10- رعايت ضوابط و مقررات ساختمانی که از طرف سازمان تربیت‌بدنی برای احداث ورزش‌های مختلف وضع‌شده است لازمالرعايه می‌باشد.

	1-3-12-4- ورزشی مقیاس محله
	1-3-12-4-1- احداث مراکز ورزشی مقیاس محله، از قبیل زمین‌های بازی کوچک (2411) و باشگاه‌های ورزشی کوچک (GYM) در این محدوده مجاز است.
	1-3-12-4-2- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری ورزشی مقیاس محله 250 مترمربع می‌باشد.
	تبصره 1: بدیهی است کاربری‏های ورزشی موجود از این قاعده مستثنا بوده و میبایست مطابق وضع موجود تثبیت گردند.
	1-3-12-4-3- حداکثر تراکم ورزشی مقیاس محله برای زمین‌های ورزشی تا 10 درصد با حداکثر سطح اشغال 10 درصد و تعداد طبقات 1 طبقه است.
	1-3-12-4-4- احداث نیم‌طبقه در کاربری ورزشی معادل 50 درصد مساحت در یک طبقه مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-12-4-5- دسترسی اراضی ورزشی مقیاس محله حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 12 متر به بالا و نقش عملکردی محلی اصلی به بالا الزامی است. دسترسی از شریانی درجه‌یک ممنوع است.
	1-3-12-4-6- به منظور تسهیل احداث کاربری‌های ورزشی در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای مختلط (که تأمین دسترسی سواره را دارای محدودیت جدی می‌نماید) و نظر به تمهیدات پیش‌بینی شده جهت افزایش سهم حمل‌ونقل عمومی در این محورها، تأمین پا...
	1-3-12-4-7- رعايت ضوابط و مقررات ساختمانی که از طرف سازمان تربیت‌بدنی برای احداث ورزش‌های مختلف وضع‌شده است لازمالرعايه می‌باشد.

	1-3-12-5- کاربری‌های ورزشی (ستاره‌دار در نقشه طرح تفصیلی)

	1-3-13- کاربری حمل‌ونقل
	در طرح تفصیلی شهر مشهد صرفاً کاربری‌های حمل‌ونقل موجود در صورت سازگاری با بافت مجاور تثبیت گردیده است. همچنین ضوابط استقرار کاربری حمل‌ونقل در محدوده‌های مجاز ذکر گردیده است. احداث کاربری حمل‌ونقل در کاربری‌های خدمات عمومی غیرانتفاعی (فرهنگی، ورزشی، آ...
	1-3-13-1- خدمات حمل‌ونقل مقیاس شهر
	1-3-13-1-1- در این کاربری احداث پایانههای مینیبوس، اتوبوس (3241)، پایانههای جابهجایی مسافر خودروهای دربستی (3242)، پارکینگ وسایل نقلیه سنگین (3243)، پایانههای اصلی خطوط قطار شهری و تأسیسات مرتبط (3244) و توقفگاه‌های اتوبوس (3245) مجاز است.
	1-3-13-1-2- احداث ایستگاه سنجش آلودگی هوا با رعایت ضوابط مرتبط با آن مجاز است.
	1-3-13-1-3- احداث پایانه مینی‌بوس و اتوبوس مقیاس شهر با حداقل مساحت موردنیاز به تشخیص سازمان پایانه‌های شهرداری در بر معابر شریانی درجه‌یک و یا شریانی درجه 2 اصلی با حداکثر سطح اشغال 10 درصد و حداکثر تراکم 15 درصد و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه با رعایت ...
	1-3-13-1-4- احداث یک واحد کارواش در پایانه مینی‌بوس و اتوبوس توصیه می‌گردد.
	1-3-13-1-5- حداقل 25 درصد از مساحت پایانه می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-13-1-6- ایجاد باند سبز با عرض حداقل 10 متردراطراف زمین پایانه‌های مسافربری مینی‌بوس و اتوبوس الزامی است.
	1-3-13-1-7- احداث پایانههای اصلی خطوط قطار شهری و تأسیسات مرتبط با حداقل مساحت موردنیاز به تشخیص سازمان قطار شهری مشهد با حداکثر سطح اشغال 25 درصد و حداکثر تراکم 25 درصد و حداکثر تعداد طبقات 1 طبقه با رعایت سایر ضوابط سازمان قطار شهری مشهد مجاز است.
	1-3-13-1-8- حداقل 25 درصد از مساحت پایانه می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-13-1-9- احداث توقفگاه اتوبوس مقیاس شهر با حداقل مساحت موردنیاز به تشخیص سازمان اتوبوس‌رانی شهرداری در بر معابر شریانی درجه‌یک و یا شریانی درجه 2 اصلی با حداکثر سطح اشغال 5 درصد و حداکثر تراکم 10 درصد و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه با رعایت سایر ضوابط...
	1-3-13-1-9- احداث توقفگاه اتوبوس مقیاس شهر با حداقل مساحت موردنیاز به تشخیص سازمان اتوبوس‌رانی شهرداری در بر معابر شریانی درجه‌یک و یا شریانی درجه 2 اصلی با حداکثر سطح اشغال 5 درصد و حداکثر تراکم 10 درصد و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه با رعایت سایر ضوابط...
	1-3-13-1-9- احداث توقفگاه اتوبوس مقیاس شهر با حداقل مساحت موردنیاز به تشخیص سازمان اتوبوس‌رانی شهرداری در بر معابر شریانی درجه‌یک و یا شریانی درجه 2 اصلی با حداکثر سطح اشغال 5 درصد و حداکثر تراکم 10 درصد و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه با رعایت سایر ضوابط...
	1-3-13-1-10- احداث یک واحد کارواش در توقفگاه اتوبوس توصیه می‌گردد.
	1-3-13-1-11- حداقل 5 متر رینگ سبز از دیواره توقفگاه در داخل زمین جهت جلوگیری از دید و منظر نامناسب و آلودگی صوتی می‌بایست پیش‌بینی گردد.
	1-3-13-1-12- حداقل 25 درصد از مساحت پایانه می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد.

	1-3-13-2- خدمات حمل‌ونقل مقیاس منطقه
	1-3-13-2-1- در این محدوده احداث پارکینگ‌های طبقاتی عمومی (3232) و پارک‌سوار (3231) پایانه اتوبوس درونشهری، پایانه تاکسی، ایستگاههای بار غیر حاشیهای مجاز است.
	1-3-13-2-2- احداث ایستگاه سنجش آلودگی هوا با رعایت ضوابط مرتبط با آن مجاز است.
	1-3-13-2-3- استقرار کاربری پارکینگ عمومی مقیاس منطقه در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و ناحیه و محورهای با عرض 24 متر به بالا دارای نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده، شریانی درجه‌دو و درجه یک (دسترسی از کندرو) مجاز است.
	1-3-13-2-4- حداقل مساحت لازم برای پارکينگ در مقیاس منطقه 1000 مترمربع است.
	1-3-13-2-5- حداکثر ارتفاع تمام شده و حداکثر سطح اشغال بر اساس ضوابط کاربری مسکونی (که پارکینگ در آن واقع شده است) و یا ضوابط محور مختلط مربوطه است.
	1-3-13-2-6- در راستای تشویق سرمایه‌گذاران بخش خصوصی جهت احداث پارکینگ‌های عمومی، احداث کاربری تجاری به میزان یک طبقه در طبقه همکف بر اساس ضوابط گونه مسکونی یا محور مختلط مربوطه مجاز است.
	1-3-13-2-7- احداث یک واحد کارواش در پارکینگ‌های عمومی توصیه می‌گردد.
	1-3-13-2-8- احداث کاربری فرهنگی در حداکثر دو طبقه بدون محاسبه در تراکم مجاز است. مشروط بر آنکه حداکثر ارتفاع کل بنا از 27 متر فراتر نرود
	1-3-13-2-8- احداث کاربری فرهنگی در حداکثر دو طبقه بدون محاسبه در تراکم مجاز است. مشروط بر آنکه حداکثر ارتفاع کل بنا از 27 متر فراتر نرود
	1-3-13-2-8- احداث کاربری فرهنگی در حداکثر دو طبقه بدون محاسبه در تراکم مجاز است. مشروط بر آنکه حداکثر ارتفاع کل بنا از 27 متر فراتر نرود
	1-3-13-2-9- حداقل مساحت لازم برای پارک‌سوار 10000 مترمربع (یک هکتار) است.
	1-3-13-2-10- حداکثر سطح اشغال و تراکم در پارک‌سوار 5 درصد و تعداد طبقات یک طبقه می‌باشد. پارک‌سوار می‌بایست حداقل بايد به يک معبر با عرض 30 متری (بدون تقاطع) و بالاتر دسترسی داشته باشد.
	1-3-13-2-11- احداث یک واحد کارواش در پارک‌سوار توصیه می‌گردد.

	1-3-13-3- حمل‌ونقل مقیاس ناحیه
	در این محدوده احداث ایستگاه‌های مترو (3221)، ایستگاه تاکسی، اتوبوس و خودروهای سبک (3222) پارکینگ‌های عمومی روباز (3223) و پارکینگ‌های عمومی طبقاتی مقیاس ناحیه (3224) مجاز است.
	1-3-13-3-1- احداث ایستگاه مترو بر اساس ضوابط سازمان قطار شهری مشهد در حاشیه معابر مختلط مقیاس شهر و منطقه و ناحیه و محورهای با عرض 20 متر به بالا دارای نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده، شریانی درجه‌دو و درجه‌یک (دسترسی از کندرو) مجاز است.
	تبصره: احداث فعالیت ایستگاه مترو به صورت مستقل در کاربری‌های خدمات عمومی غیرانتفاعی (فرهنگی، ورزشی، آموزشی، درمانی و فضای سبز) ممنوع می‌باشد. ولی توصیه می‌گردد در راستای تسهیل دسترسی و تقویت حمل‌ونقل عمومی، یک خروجی ایستگاه مترو در فضای باز کاربری‌های...
	1-3-13-3-2- با توجه به رویکرد پیاده مداری و گسترش فضاهای پیاده سبز و باز در طرح تفصیلی شهر مشهد، ضروری است از جانمایی خروجی ایستگاه‌های مترو در حاشیه معابر با عرض پیاده‌رو کمتر از 5 متر اجتناب گردد.
	1-3-13-3-3- در جانمایی خروجی ایستگاه‌های مترو توجه به منظر طبیعی، تاریخی و یا منظر کاربری‌های شاخص و همچنین توجه به کریدورهای دید گسترده و کانونی الزامی است.
	1-3-13-3-4- استقرار کاربری پارکینگ عمومی مقیاس ناحیه در حاشیه کلیه معابر مختلط و محورهای با عرض 16 متر به بالا دارای نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر مجاز است.
	1-3-13-3-5- حداقل مساحت لازم برای پارکينگ در مقیاس ناحیه 500 مترمربع است.
	1-3-13-3-6- حداکثر ارتفاع تمام شده و حداکثر سطح اشغال بر اساس ضوابط کاربری مسکونی (که پارکینگ در آن واقع شده است) و یا ضوابط محور مختلط مربوطه است.
	1-3-13-3-7- در راستای تشویق سرمایه‌گذاران بخش خصوصی جهت احداث پارکینگ‌های عمومی، احداث کاربری تجاری به میزان یک طبقه در طبقه همکف بر اساس ضوابط گونه مسکونی یا محور مختلط مربوطه مجاز است.
	1-3-13-3-8- احداث یک واحد کارواش در پارکینگ‌های عمومی مقیاس ناحیه توصیه می‌گردد.
	1-3-13-3-9- احداث کاربری فرهنگی در حداکثر دو طبقه بدون محاسبه در تراکم مجاز است. مشروط بر آنکه حداکثر ارتفاع کل بنا از 27 متر فراتر نرود

	1-3-13-4- حمل‌ونقل مقیاس محله
	در این محدوده احداث پارکینگ‌های عمومی محله‌ای (3211) مجاز است.
	1-3-13-4-1- استقرار کاربری پارکینگ محله‌ای در حاشیه کلیه معابر مختلط و محورهای با عرض 12 متر به بالا مجاز است.
	1-3-13-4-2- حداقل مساحت لازم برای پارکينگ 250 مترمربع است.
	1-3-13-4-3- حداکثر ارتفاع تمام‌شده و حداکثر سطح اشغال بر اساس ضوابط کاربری مسکونی (که پارکینگ در آن واقع‌شده است) و یا ضوابط محور مختلط مربوطه است.
	1-3-13-4-4- در راستای تشویق سرمایه‌گذاران بخش خصوصی جهت احداث پارکینگ‌های محله‌ای، احداث کاربری تجاری به میزان یک طبقه در طبقه همکف بر اساس ضوابط گونه مسکونی یا محور مختلط مربوطه مجاز است.


	1-3-14- کاربری انبارداری
	1-3-15- کاربری تأسیسات شهری
	1-3-15-1- تأسیسات شهری مقیاس منطقه
	1-3-15-1-1- احداث مراکز تأسیسات شهری مقیاس شهر، در این محدوده مجاز است از قبیل تصفیه‌خانه آب (3521)، تصفیه‌خانه فاضلاب (3522)، نیروگاه موجود (3523)، ایستگاه‌های تنظیم فشار گاز (3524)
	1-3-15-1-2- احداث باجه يا قسمت محدودي از اداره در رابطه با كاربري تأسیسات شهری كه فقط خدمات ارائه مينمايد، بلامانع است؛ اما احداث ساختمان‌های اصلي و مركزي اداري مربوط به كاربري تأسیسات شهري فقط در اراضي با كاربري اداري مجاز است.
	1-3-15-1-3- احداث ایستگاه سنجش آلودگی هوا با رعایت ضوابط مرتبط با آن مجاز است.
	1-3-15-1-4-  احداث و استفاده سایر کاربری‏های غير از موارد مندرج دربند فوق داراي كاربري ممنوع است.
	1-3-15-1-5- حدنصاب تفکيک و سطح اشغال تأسیسات شهری بر اساس نياز سازمان متولی تعيين می‌شود. میزان مستحدثات در هر حال نباید از سطح اشغال و ارتفاع بافت مجاور بیشتر باشد.
	1-3-15-1-6- دسترسی اراضی تأسیسات شهری با عملکرد منطقهای حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 24 متر و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو به بالا الزامی است.
	1-3-15-1-7- ایجاد باند سبز با عرض حداقل 10 متر در اطراف زمین تصفیه‌خانه آب، تصفیه‌خانه فاضلاب و پست برق الزامی است.
	1-3-15-1-8- ایجاد باند سبز با عرض حداقل 5 متر در اطراف زمین پست گاز الزامی است.
	1-3-15-1-9- به ازای هر 100 متر زیربنای اداری مرتبط با کاربری تأسیسات شهری مقیاس شهری یک واحد پارکینگ الزامی است. در زیربنای کمتر از 100 مترمربع احداث پارکینگ الزامی نیست.
	1-3-15-1-10- احداث و توسعه تأسیسات شهري در حاشیه محورهای شریانی درجه یک و درجه دو با عرض بیش از 30 متر و محورهای مختلط مقیاس شهر، منطقه و ناحیه با رعایت مقررات و ملاحظات ايمني و حفاظتي و آیین‌نامه‌های مربوطه از سازمان‌های ذی‌ربط بر اساس مقررات قانوني ...
	1-3-15-1-11- تأسیسات شهری موجود از ضوابط فوق مستثنا هستند.

	1-3-15-2- تأسیسات شهری مقیاس محله و ناحیه
	1-3-15-2-1- مراکز تأسیسات شهری مقیاس ناحیه، شامل ایستگاه تنظیم فشار گاز (3511)، ترانس و پست برق (3512)، مخازن آب زمینی و هوایی (3513)، ایستگاهها و دکل‌های مخابراتی (3514)، سرویس‌های بهداشتی عمومی (3515).
	1-3-15-2-2- احداث باجه در رابطه با كاربري تأسیسات و تجهيزات شهري كه فقط خدمات ارائه می‌نماید بلامانع است اما احداث ساختمان‌های اصلي و مركزي اداري مربوط به كاربري تأسیسات شهري فقط در اراضي با كاربري اداري مجاز است.
	1-3-15-2-3- احداث و توسعه تأسیسات شهري در حاشیه محورهای محلی اصلی و بالاتر با عرض بیش از 20 متر و کلیه محورهای مختلط با رعایت مقررات و ملاحظات ايمني و حفاظتي و آیین‌نامه‌های مربوطه از سازمان‌های ذی‌ربط بر اساس مقررات قانوني مصوب مجاز است.
	1-3-15-2-4- احداث ایستگاه سنجش آلودگی هوا با رعایت ضوابط مرتبط با آن مجاز است.
	1-3-15-2-5- احداث و استفاده سایر کاربری‏های غير از موارد مندرج دربند فوق داراي كاربري ممنوع است.
	1-3-15-2-6- حدنصاب تفکيک و سطح اشغال تأسیسات شهری بر اساس نياز سازمان متولی تعيين می‌شود. میزان مستحدثات در هر حال نباید از سطح اشغال و ارتفاع بافت مجاور بیشتر باشد.
	1-3-15-2-7- دسترسی اراضی تأسیسات شهری با عملکرد ناحیه‌ای و محله‌ای حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 20 متر و نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر الزامی است.
	1-3-15-2-8- تأسیسات شهری موجود از ضوابط فوق مستثنا هستند.


	1-3-16- کاربری تجهیزات شهری
	1-3-16-1- تجهیزات شهری مقیاس شهر
	1-3-16-1-1- احداث مراکز تجهیزات شهری مقیاس شهر، از قبیل مراکز امداد و نجات هلال‌احمر (3442)، نمایشگاه دائمی (3443) در این محدوده مجاز است
	1-3-16-1-2-  احداث باجه يا قسمت محدودي از اداره در رابطه با کاربری تجهيزات شهري كه فقط خدمات ارائه می‌نماید بلامانع است اما احداث ساختمان‌های اصلي و مركزي اداري مربوط به كاربري تجهيزات شهري فقط در اراضي با كاربري اداري مجاز است.
	1-3-16-1-3- کاربری تخلیه و استقرار موقت در سوانح طبیعی (اسکان موقت) طبق ضوابط سازمان مدیریت بحران نیازمند طرح ویژه است. استقرار فضاهای ذیل در کاربری موردنظر مجاز است:
	1-3-16-1-4-  احداث و استفاده سایر کاربری‏های غير از موارد مندرج دربند فوق داراي كاربري ممنوع است.
	1-3-16-1-5- با توجه به محدودیت تأمین زمین در بافت پر  شهر، تلفیق برخی از فعالیت‏های تجهیزات شهری با یکدیگر با لحاظ سازگاری و هم‌جواری فعالیت‏های مجاز خواهد بود.
	1-3-16-1-6- حدنصاب تفکيک و سطح اشغال مراکز امداد و نجات شهری بر اساس نياز سازمان متولی تعيين می‌شود. میزان مستحدثات در هر حال نباید از دو طبقه (7 متر ارتفاع) بیشتر باشد.
	1-3-16-1-7- دسترسی اراضی مراکز امداد و نجات شهری حداقل از طريق يک معبر عمومی با عرض 24 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو به بالا الزامی است.
	1-3-16-1-8- احداث امداد و نجات هلال‌احمر مستلزم تهیه طرح ویژه و تصویب مراجع ذیصلاح میباشد.
	1-3-16-1-9- احداث نمایشگاه بین‌المللی مستلزم تهیه طرح ویژه و تصویب کمیسیون ماده 5 میباشد.
	1-3-16-1-10- حداقل مساحت لازم برای نمایشگاه دائمی پنج هکتار است.
	1-3-16-1-11- حداکثر سطح اشغال نمایشگاه دائمی 20 درصد، حداکثر تراکم 30 درصد و حداکثر تعداد طبقات دو طبقه است.
	1-3-16-1-12- تأمین دسترسی از محورهای شریانی درجه‌یک (کند راه) و دو اصلی با عرض حداقل 45 مترمربع و علاوه بر آن تأمین حداقل یک دسترسی از معابر فرعی بیش از 20 متر الزامی است.
	1-3-16-1-13- حداقل 30 درصد از مساحت زمین می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد
	1-3-16-1-14- به ازای هر 100 متر زیربنا دو واحد پارکینگ الزامی است.

	1-3-16-2- تجهیزات شهری مقیاس منطقه
	احداث مراکز تجهیزات شهری مقیاس منطقه، از قبیل میادین میوه و تره‌بار منطقهای (3431)، ایستگاه میانی جمع‌آوری زباله منطقه‌ای در این محدوده مجاز است
	تبصره: احداث باجه يا قسمت محدودي از اداره در رابطه با کاربری تجهيزات شهري كه فقط خدمات ارائه می‌نماید بلامانع است اما احداث ساختمان‌های اصلي و مركزي اداري مربوط به كاربري تجهيزات شهري فقط در اراضي با كاربري اداري مجاز است.
	تبصره: احداث باجه يا قسمت محدودي از اداره در رابطه با کاربری تجهيزات شهري كه فقط خدمات ارائه می‌نماید بلامانع است اما احداث ساختمان‌های اصلي و مركزي اداري مربوط به كاربري تجهيزات شهري فقط در اراضي با كاربري اداري مجاز است.
	تبصره: احداث باجه يا قسمت محدودي از اداره در رابطه با کاربری تجهيزات شهري كه فقط خدمات ارائه می‌نماید بلامانع است اما احداث ساختمان‌های اصلي و مركزي اداري مربوط به كاربري تجهيزات شهري فقط در اراضي با كاربري اداري مجاز است.
	احداث و استفاده سایر کاربری‏های غير از موارد مندرج دربند فوق داراي كاربري ممنوع است.
	1-3-16-2-1- در طرح تفصیلی شهر مشهد صرفاً میادین میوه تره‌بار موجود در صورت سازگاری با بافت مجاور تثبیت گردیده است. همچنین ضوابط استقرار فعالیت میوه و تره‌بار در محدوده‌های مجاز ذکر گردیده است. در صورت نیاز، احداث میادین میوه و تره‌بار مقیاس منطقه منوط...
	1-3-16-2-2- حداقل مساحت لازم برای میادین میوه و تره‌بار مقیاس منطقه‌ای 5000 مترمربع است.
	1-3-16-2-3- حداکثر سطح اشغال میادین میوه و تره‌بار منطقه‌ای 20 درصد، حداکثر تراکم 30 درصد و حداکثر تعداد طبقات دو طبقه است.
	1-3-16-2-4- دسترسی میدان میوه و تره‌بار با عملکرد منطقهای حداقل از طريق يک معبر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه 2 به بالا الزامی است.
	1-3-16-2-5- حداقل 30 درصد از مساحت زمین می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-16-2-6- به ازای هر 100 متر زیربنا در فعالیت میدان میوه و تره‌بار مقیاس منطقه دو واحد پارکینگ الزامی است.
	1-3-16-2-7- طراحی گذرگاههای داخلی بازار میوه و تره‌بار با ورودی و خروجیهای مجزا میبایست به نحوی صورت پذیرد که مسیر ورود و خروج کالا و مشتری کاملاً از یکدیگر مجزا در نظر گرفته‌شده و هر واحد تجاری توأمان به دو گذرگاه دسترسی داشته باشد.
	1-3-16-2-8- استاندارد نمودن مدخل ورودي و خروجي‌هاي ميدان يا بازار به نحوي كه مشكل ترددي يا ترافيكي ايجاد نشود.
	1-3-16-2-9- ارتفاع کف تمام‌شده بارانداز (حداقل با عرض 5/2 متر) در محل دریافت کالا جهت سهولت تخلیه میبایست به‌صورت سکو حداقل یک متر بالاتر از کف گذرگاه داخلی طراحی گردد و محلی جهت احداث رمپ در آن پیش‌بینی شود.
	1-3-16-2-10- کف‌سازی و شیب کف غرفهها و باراندازها میبایست با توجه به لزوم نظافت و شستشوی روزانه از مصالح مقاوم با شیب مناسب طراحی و احداث گردد.
	1-3-16-2-11- گذرگاه‌های مربوط به ورود خریداران به‌صورت مسقف و یا با طراحی سایهبان در طرح منظور گردد.
	1-3-16-2-12- موقعیت و نظام دفع ضایعات و زباله با توجه به جهت وزش بادهای غالب، عدم دید و سهولت جمع‌آوری با ورودی جداگانه در طرح منظور گردد.
	1-3-16-2-13- تأسیسات جنبی مانند دفتر، اطلاعات، نمازخانه، نگهبانی، سرویسهای بهداشتی، شیرهای آتش‌نشانی، انبار و سردخانه در طرح‌ها موردتوجه قرار گیرد.
	1-3-16-2-14- حتیالامکان غرفههای مربوط به عرضه گوشت، طیور و ماهی در طرح به‌صورت مجزا در نظر گرفته شوند.
	1-3-16-2-15- ابعاد پارکینگ می‌بایست بر اساس تعداد و نوع ظرفیت وسایل نقلیهای که به‌صورت روزانه استفاده خواهند نمود به‌طور مجزا برای اتومبیلهای باری و سواری طراحی گردد.
	1-3-16-2-16- در هنگام طراحی دهنه هر غرفه می‌بایست حداقل 3 متر در نظر گرفته شود.
	1-3-16-2-17- غرفه‌های میوه و تره‌بار دارای متراژ حداقل 40 مترمربع باشد
	1-3-16-2-18- احداث ایستگاه میانی جمع‌آوری زباله منطقه‌ای با حداقل مساحت 5000 مترمربع در بر معبر شریانی درجه‌یک با رعایت حداقل فاصله 200 متر از اراضی مسکونی و با رعایت ضوابط معاونت خدمات شهری شهرداری با حداکثر زیربنای 100 مترمربع و حداکثر تعداد طبقات 1...
	1-3-16-2-19- حداقل 10 متر رینگ سبز از دیواره سایت در داخل زمین جهت جلوگیری از دید و منظر نامناسب و آلودگی بو می‌بایست پیش‌بینی گردد.

	1-3-16-3- تجهیزات شهری مقیاس ناحیه
	احداث مراکز تجهیزات شهری مقیاس ناحیه، از قبیل ایستگاه‌های جمعآوری زباله (3421) ایستگاه آتش‌نشانی (3422)، اورژانس 115(3423)، مراکز سوخت (پمپ‌بنزین، CNG و...) شارژ خودروهای برقی و هیبریدی (3424) در این محدوده مجاز است
	تبصره: احداث باجه يا قسمت محدودي از اداره در رابطه با کاربری تجهيزات شهري كه فقط خدمات ارائه می‌نماید بلامانع است اما احداث ساختمان‌های اصلي و مركزي اداري مربوط به كاربري تجهيزات شهري فقط در اراضي با كاربري اداري مجاز است.
	تبصره: احداث باجه يا قسمت محدودي از اداره در رابطه با کاربری تجهيزات شهري كه فقط خدمات ارائه می‌نماید بلامانع است اما احداث ساختمان‌های اصلي و مركزي اداري مربوط به كاربري تجهيزات شهري فقط در اراضي با كاربري اداري مجاز است.
	تبصره: احداث باجه يا قسمت محدودي از اداره در رابطه با کاربری تجهيزات شهري كه فقط خدمات ارائه می‌نماید بلامانع است اما احداث ساختمان‌های اصلي و مركزي اداري مربوط به كاربري تجهيزات شهري فقط در اراضي با كاربري اداري مجاز است.
	احداث و استفاده سایر کاربری‏های غير از موارد مندرج دربند فوق داراي كاربري ممنوع است.
	1-3-16-3-1- حداقل مساحت لازم برای ایستگاه جمع‌آوری و دپوی موقت زباله در نواحی بر اساس ضوابط معاونت خدمات شهری مشهد است.
	1-3-16-3-1- حداقل مساحت لازم برای ایستگاه جمع‌آوری و دپوی موقت زباله در نواحی بر اساس ضوابط معاونت خدمات شهری مشهد است.
	1-3-16-3-1- حداقل مساحت لازم برای ایستگاه جمع‌آوری و دپوی موقت زباله در نواحی بر اساس ضوابط معاونت خدمات شهری مشهد است.
	1-3-16-3-2- حداکثر سطح اشغال و تراکم ایستگاه جمع‌آوری و دپوی موقت زباله بر اساس ضوابط معاونت خدمات شهری مشهد و حداکثر تعداد طبقات یک طبقه است.
	1-3-16-3-3- دسترسی ایستگاه جمع‌آوری و دپوی موقت زباله حداقل از طريق يک معبر عمومی با عرض 20 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا الزامی است.
	1-3-16-3-4- حداقل 20 درصد از مساحت زمین می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-16-3-5- پیش‌بینی ضوابط بهداشتی جهت جلوگیری از انتقال آلودگی و بو الزامی است.
	1-3-16-3-6- حداقل مساحت لازم برای میادین میوه و تره‌بار مقیاس ناحیه 500 مترمربع است.
	1-3-16-3-7- حداکثر سطح اشغال و تراکم میادین میوه و تره‌بار ناحیه 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات یک طبقه است.
	1-3-16-3-8- دسترسی میدان میوه و تره‌بار با عملکرد ناحیه حداقل از طريق يک معبر عمومی با عرض 16 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا الزامی است.
	1-3-16-3-9- حداقل 30 درصد از مساحت زمین می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد
	1-3-16-3-10- به ازای هر 100 مترمربع زیربنا در کاربری میدان میوه و تره‌بار مقیاس ناحیه 2 واحد پارکینگ الزامی است.
	1-3-16-3-11- استقرار ایستگاه‌های آتش‌نشانی در کلیه کاربری‏ها به‌جز کاربری‌های فضای سبز، فرهنگی، ورزشی، درمانی و آموزشی بر اساس ضوابط زیر و نیاز سازمان مربوطه مجاز است
	1-3-16-3-12- محل‌ ایستگاه‌های‌ آتش‌نشانی‌ براي‌ سهولت‌ ورود به‌ جريان‌ ترافيكي‌، ضروری است‌ در كنار يا موازي‌ با شبكه‌ معابر شرياني‌ اصلي‌ با عرض بیش از 24 متر تعيين‌ گردد.
	1-3-16-3-13- براي‌ سهولت‌ ورود به‌ جريان‌ ترافيكي‌ از مکان‌یابی ایستگاه‌ها در مکان‌های‌ نزديك‌ به تقاطع‌ها پرهيز گردد.
	1-3-16-3-14- ضروري‌ است‌ در مکان‌یابی‌ ایستگاه‌ها، از انتخاب‌ مکان‌های‌ پرت‌ و نامناسب‌(شيب‌هاي‌ نامناسب‌، پستي‌ و بلندي‌ نامناسب‌، وضعيت‌ غیرطبیعی‌ آب‌های‌ سطحي‌) اجتناب‌ گردد.
	1-3-16-3-15- در مکان‌یابی‌ بايد دقت‌ شود كه‌ محل‌ انتخاب‌ از كمترين‌ موانع‌ دسترسي‌هاي‌ موجود و آتي‌ كه‌ مدت‌ لازم‌ براي‌ رسيدن‌ به‌ محل‌ حادثه‌ را طولاني‌ مي‌كنند، برخوردار باشد.
	1-3-16-3-16- در مکان‌یابی‌ ایستگاه‌های‌ آتش‌نشانی‌ و خصوصاً ایستگاه‌های‌ متوسط‌ و بزرگ ضروری‌ است‌ امكان‌ دسترسي‌ به‌ بيش‌ از يك‌ خيابان‌ مدنظر قرار گيرد و ايستگاه‌ داراي‌ دسترسي‌ به دو يا چند شبكه‌ خيابان‌ باشد.
	1-3-16-3-17- ضروري‌ است‌ در مکان‌یابی‌ ایستگاه‌های‌ جديد، مطالعه‌ كافي‌ در مورد ایستگاه‌های‌ موجود و تعيين‌ شعاع‌ عملكرد مفيد آن‌ها صورت‌ پذيرد و برنامه‌ریزی‌ با آگاهي‌ از حوزه‌ خدماتي‌ و شعاع‌ عملكرد ایستگاه‌های‌ موجود صورت‌ گيرد.
	1-3-16-3-18- فاصله‌ ميان‌ ایستگاه‌های‌ آتش‌نشانی‌ بسته‌ به‌ تراكم‌ جمعيت‌ و كاربري‌ زمين‌ به‌طور قابل‌ملاحظه‌ای‌ تفاوت‌ می‌کند و شعاع‌ خدماتي و عملكرد مفید ایستگاه‌ها نيز با يكديگر فرق‌ دارد. لذا در مکان‌یابی‌ ایستگاه‌ها اصل‌ «حداكثر دسترسي‌» و «حداقل...
	1-3-16-3-19- شعاع‌ نهايي‌ عملكرد هر ايستگاه‌ كوچك‌ 2 كيلومتر، ايستگاه‌ متوسط‌ 4 كيلومتر و ایستگاه‌ بزرگ 8 كيلومتر مي‌باشد.
	1-3-16-3-20- در تعيين‌ محل‌ ايستگاه‌ ضروري‌ است‌ مسئله‌ نزديكي‌ به‌ کاربری‏های‌ تجاري‌ (مراكز تجاري‌ شهري‌، منطقه‌اي‌ و ناحیه‌ای)، پاركينگ‌هاي‌ عمومي‌ و فضاهای‌ ورزشي‌(ناحيه‌ و منطقه‌ای)، اماكن‌ تاريخي‌ و فرهنگي‌، مراكز اداري‌، صنعتي‌ و تأسیسات‌ حمل‌و...
	1-3-16-3-21- مساحت‌ قطعه‌ تفكيكي‌ براي‌ ایستگاه‌های‌ كوچك حداقل‌ 1500 مترمربع و براي‌ ایستگاه‌های‌ متوسط‌ حداقل 3000 مترمربع‌ مي‌باشد.
	تبصره: براي‌ مکان‌یابی‌ ایستگاه‌ها در بافت‌ پر  شهري‌ در صورت‌ لزوم‌ و ضرورت، حداقل‌ اندازه‌ قطعه‌ تفكيكي‌ براي‌ ايجاد ايستگاه‌ كوچك‌ نبايد از 1000 متر كمتر باشد.
	1-3-16-3-22- مساحت‌ قطعه‌ تفكيكي‌ براي‌ ایستگاه‌های‌ بزرگ‌ (مادر) حداقل به میزان‌ 6000 مترمربع‌ مي‌باشد.
	1-3-16-3-23- ابعاد قطعات‌ تفكيكي‌ براي‌ ایستگاه‌های‌ آتش‌نشانی‌ بايد به‌ نحوي‌ باشد كه‌ تناسب لازم‌ بين‌ طول‌ و عرض‌ قطعه‌ وجود داشته‌ و حداقل‌ عرض‌ 30، 45 و 60 متر براي‌ ایستگاه‌های کوچک، متوسط‌ و بزرگ‌ تأمین‌ گردد.
	1-3-16-3-24- رعایت سایر ضوابط سازمان آتش‌نشانی و خدمات ایمنی الزامی است
	1-3-16-3-25- ایستگاه‌های آتش‌نشانی موجود از ضوابط فوق مستثنا هستند.
	1-3-16-3-26- استقرار اورژانس در کلیه کاربری‏ها به‌جز کاربری‌های فضای سبز، فرهنگی، ورزشی، درمانی و آموزشی بر اساس ضوابط زیر و نیاز سازمان مربوطه مجاز است
	1-3-16-3-27- احداث ایستگاه استقرار اورژانس در پلاک‌های با حداقل مساحت 250 مترمربع در بر معابر بیش از 16 متر و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده و بالاتر با حداکثر سطح اشغال 60 درصد حداکثر تراکم 90 درصد و تعداد طبقات 2 طبقه مجاز است.
	تبصره: در صورت تلفیق کاربری اورژانس با سایر کاربری‏های شهری، ضوابط سطح اشغال و تراکم و طبقات از ضوابط کاربری مربوطه تبعیت می‌کند
	1-3-16-3-28- احداث یک واحد اورژانس در حاشیه پارک‌های مقیاس ناحیه و بالاتر با حداکثر مساحت 50 مترمربع مجاز است.
	1-3-16-3-29- توصیه می‌گردد در حاشیه ایستگاه‌های آتش‌نشانی محل استقرار حداقل یک واحد اورژانس با مساحت حداقل 50 مترمربع پیش‌بینی گردد.
	استقرار مراکز سوخت (پمپ‌بنزین، CNG و ...) در کلیه کاربری‏ها به‌جز کاربری‌های فضای سبز، فرهنگی، ورزشی، درمانی و آموزشی بر اساس ضوابط زیر مجاز است
	1-3-16-3-30- اخذ تأییدیه شرکت ملی پخش فرآورده‏های نفتی در خصوص ضوابط اختصاصی مربوطه حداقل اندازه و ابعاد ،زمین سایت پلان و .... الزامی است.
	1-3-16-3-31- اخذ تأییدیه سازمان ،آتشنشانی سازمان حمل و نقل ترافیک و سازمان محیط زیست الزامی است
	1-3-16-3-32- نحوه اقدام در خصوص تأمین پارکینگ بر اساس  بند 14مصوبه کمیسیون ماده (۵) 11/09/1402صورت پذیرد.
	1-3-16-3-33- حداقل فاصله با مراکز عمده جذب سفر مانند مراکز تجاری مقیاس شهری و منطقه‌ای 100 متر می‌باشد.
	1-3-16-3-34- حداقل فاصله پمپ‌بنزین از بیمارستان‌ها و درمانگاه‌ها می‌بایست 100 متر باشد.
	1-3-16-3-35- حداقل فاصله پمپ‌بنزین از ایستگاه‌های آتش‌نشانی و مراکز اورژانس 100 متر (در یک‌طرف خیابان) باشد.
	1-3-16-3-36- حداقل فاصله از ایستگاه‌های تقلیل فشار گاز، چاه‌های آب شرب و پستهای برق مطابق با ضوابط سازمان مربوطه.
	1-3-16-3-37- رعایت حداقل فاصله از فضای سبز به میزان حداقل 100 متر الزامی است.
	1-3-16-3-38- رعایت حداقل فاصله از فضاهای آموزشی (در یک طرف خیابان) 100 متر باشد.
	1-3-16-3-39- رعایت حداقل فاصله از انبارهای حاوی مواد اشتعال زا، 100 متر الزامی است.
	1-3-16-3-40- احداث پمپ‌بنزین و گاز در حریم کال‏ها ممنوع می‌باشد
	1-3-16-3-41- رعایت سایر ضوابط سازمان محیط‌زیست الزامی است
	1-3-16-3-42-  رعایت حداقل ابعاد زمین جهت احداث پمپ‌بنزین و جایگاه CNG بر اساس ضوابط شرکت پخش فرآورده‌های نفتی الزامی است
	1-3-16-3-43- در صورت وجود کاربری تأسیسات و تجهیزات شهری در نزدیکی زمین متقاضی در صورت امکان به این کاربری هدایت شود.
	1-3-16-3-44- کف‌سازی، نماسازی و سایر موارد مرتبط با بدنه‌سازی به تأیید حوزه معاونت شهرسازی و معماری شهرداری مشهد برسد.
	1-3-16-3-45- در صورت وجود تقاضای احداث کاربری‏های مرتبط با پمپ‌بنزین ازجمله کارواش، عرضه لوازم‌یدکی اتومبیل، تعویض روغن و رستوران و ... به شرط وجود فضای لازم تا حداکثر 30% مساحت زمین به ازای هر 4 تلمبه بلامانع است.
	1-3-16-3-46- احداث یک فیلتر (فضای سبز) حداقل به عمق 5 متر در اطراف زمین- فضای سبز مذکور به جهت جلوگیری از انتقال مستقیم اصوات مزاحم و بخارات متصاعد شده، از نوع درختان همیشه‌سبز باشد.
	1-3-16-3-47- جلوگیری از برخورد مستقیم آفتاب به پمپ‌ها و یا سکوها الزامی است.
	1-3-16-3-48- عدم استفاده از مصالح و یا وسایل اشتغال‌زا در احداث پمپ‌بنزین (sort9m) الزامی است.
	1-3-16-3-49- در طرح تفصیلی شهر مشهد کارگاه‌های مزاحم شهری پیش‌بینی نگردیده است بلکه ضوابط استقرار کارگاه‌های مزاحم شهری در محدوده‌های مجاز ذکر گردیده است که نیازمند تهیه طرح مکان‌یابی و تأیید در کمیسیون ماده 5 شهر مشهد است. احداث کارگاه‌های مزاحم شهری...
	تبصره 1: احداث خدمات فنی خودرو تعمیرگاه خودرو سبک در حاشیه محورهای مختلط به صورت درون‌گرا بر اساس ضوابط زیر مجاز است.
	تبصره 2: نمایندگی‌های فروش خودرو که در داخل خود برخی خدمات فنی را ارائه می‌دهند از شمول ضوابط کارگاهی خارج بوده و کاربری تجاری محسوب می‌گردند
	1-3-16-3-50- با توجه به‌ضرورت و نیاز به استقرار کاربری‏های مزاحم شهری در سطح نواحی، استقرار این فعالیت به‌صورت درون‌گرا در پلاک‌های با حداقل مساحت 2000 مترمربع در حاشیه معابر با عرض حداقل 30 متر و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده و بالاتر با رعایت ضوابط زی...
	1-3-16-3-51- پیش‌بینی بر پلاک با فعالیت‏های مرتبط ازجمله فروش خودرو در سطح اشغال مجاز توصیه می‌گردد.
	1-3-16-3-52- حداقل 20 درصد از مساحت زمین می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-16-3-53- پیش‌بینی شیر آتش‌نشانی در مجموعه الزامی است.
	1-3-16-3-54- حداقل دو ورودی برای سایتهای با مساحت بیش از 5000 مترمربع می‌بایست طراحی گردد.
	1-3-16-3-55- حداقل عرض ورودی اصلی 5 متر و حداقل عرض ورودی دوم (در صورت نیاز) 3.5 متر است. ورودی دوم حداقل می‌بایست به یک معبر جمع و پخش‌کننده با حداقل عرض 20 متر دسترسی داشته باشد.
	1-3-16-3-56- حداقل مساحت لازم برای استقرار پایگاه امداد و مدیریت بحران 1000 مترمربع است.
	1-3-16-3-57- حداکثر سطح اشغال و تراکم پایگاه امداد و مدیریت بحران 70 درصد و حداکثر تعداد طبقات یک طبقه و حداکثر ارتفاع 12 متر مجاز است.
	1-3-16-3-58- دسترسی پایگاه امداد و مدیریت بحران حداقل از طريق يک معبر عمومی با عرض 12 متر به بالا و نقش عملکردی محلی اصلی به بالا الزامی است.
	1-3-16-3-59- حداقل 15 درصد از مساحت زمین می‌بایست به فضای سبز اختصاص یابد


	1-3-17- سبز و طبیعی (پارک)
	1-3-17-1- پارک مقیاس شهر
	1-3-17-1-1- در پارک‌های مقیاس شهر احداث پارک‌های جنگلی و کوهستان و بوستان‌های اصلی شهر (پارک شهری 4131) بر اساس ضوابط زیر مجاز است.
	1-3-17-1-2- احداث هرگونه کاربری‏های مغاير با موارد فوق در اراضي با كاربري پارک شهری ممنوع است.
	1-3-17-1-3- با توجه به ویژگی منحصربه‌فرد فضاهای سبز ویژه جنگلی و کوهستان، هرگونه ساخت‌وساز به‌صورت دائمی در پارک‌های جنگلی و کوهستان ممنوع بوده و فعالیت‏های مکمل و پشتیبان فضای سبز در قالب موارد زیر به‌صورت سازهای سبک و در قالب سطح اشغال مجاز، بلامان...
	1-3-17-1-4- احداث مسيرهای ويژه دوچرخه‌سواری، ميدان اسکيت، توليد و تکثير گل و گياه مجاز است.
	1-3-17-1-5-  احداث تأسیسات جانبی موردنیاز فضای سبز از قبيل نمازخانه، سرايداری، تأسیسات آب‌رسانی و برق‌رسانی، ساختمان اداری پارک مجاز است.
	1-3-17-1-6- احداث سرویس بهداشتی عمومی و اتاق مادر و کودک بر اساس ضوابط مربوطه الزامی است.
	1-3-17-1-7- احداث ایستگاه سنجش آلودگی هوا با رعایت ضوابط مرتبط با آن مجاز است.
	1-3-17-1-8-  هرگونه کاربری به‌غیراز موارد ذکرشده فوق در کاربری فضای سبز ممنوع است.
	1-3-17-1-9- هرگونه تفکیک پارک‌های جنگلی و کوهستان ممنوع می‌باشد.
	1-3-17-1-10- شکل‌گیری فضاهای خدماتی و فعالیت‏های مجاز به‌صورت احداث سازه‌های سبک تا حداکثر سطح اشغال و تراکم ساختمانی برای اراضی تا ده هکتار 3 درصد تا حداکثر مساحت 2000 مترمربع و حداکثر سطح اشغال و تراکم برای اراضی بیش از 10 هکتار 2 درصد تا حداکثر مسا...
	1-3-17-1-11- حداکثر تعداد طبقات 1 طبقه و حداکثر ارتفاع 5 متر است.
	1-3-17-1-12- حداکثر سطوح پیوسته جرم گذاری 500 مترمربع است.
	1-3-17-1-13- استقرار اراضی ساخته‌شده میبایست در اراضی با شیب کمتر از 15 درصد صورت پذیرد.
	1-3-17-1-14- احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری یا سرویس‌های بهداشتی بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است
	1-3-17-1-15- حفظ درختان موجود و جلوگیری از هرگونه قطع درختان الزامی است.
	1-3-17-1-16- به ازای هر 500 مترمربع مساحت پارک تخصیص یک واحد پارکینگ به‌صورت روباز و یا زیر سطحی در تلفیق با فضای سبز ضروری است.
	1-3-17-1-17- دسترسی اراضی فضای سبز مقیاس شهر حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو به بالا الزامی است.
	1-3-17-1-18- حداکثر مساحت زیربنای اداری و نگهبانی پارک‌های جنگلی و کوهستان 50 مترمربع است.
	1-3-17-1-19- احداث پارک و فضای سبز عمومی مقیاس شهر در این کاربری مجاز است
	1-3-17-1-20- احداث فعالیت تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در قالب فعالیت‏های مکمل پارک در محدوده سطح اشغال و تراکم مجاز پارک مجاز است.
	1-3-17-1-21- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری فضای سبز مقیاس شهر پنج هکتار می‌باشد.
	1-3-17-1-22- احداث فعالیت‏های مکمل فضای سبز نظیر واحدهای عرضه مواد غذایی و آشامیدنی، محصولات فرهنگی، وسایل بازی و ورزشی، محوطه‌های نمایش فیلم، تئاتر و برنامه‌های دسته‌جمعی (فعالیت‏های فرهنگی)، (2621)، گالری و نگارخانه (2631) و کلوپ بازی، خانه فرار، پی...
	1-3-17-1-23- حداکثر سطح اشغال برای اراضی تا ده هکتار 5 درصد، حداکثر تراکم 7 درصد تا حداکثر مساحت 5000 مترمربع است.
	1-3-17-1-24- حداکثر سطح اشغال برای اراضی 10 هکتار تا 50 هکتار، 3 درصد، حداکثر تراکم 4 درصد تا حداکثر مساحت 8000 مترمربع است.
	1-3-17-1-25-  حداکثر سطح اشغال برای اراضی 50 هکتار تا 100 هکتار، 1.5 درصد، حداکثر تراکم 2 درصد تا حداکثر مساحت 15000 مترمربع است.
	1-3-17-1-26- حداکثر سطح اشغال برای اراضی 100 هکتار و بیش‌تر، 1.5 درصد، حداکثر تراکم 2 درصد تا حداکثر مساحت 20000 مترمربع است.
	1-3-17-1-27- احداث مسيرهای ويژه دوچرخه‌سواری، ميدان اسکيت، توليد و تکثير گل و گياه مجاز است.
	1-3-17-1-28- حداکثر تعداد طبقات در کاربری فضای سبز مقیاس شهر 2 طبقه و حداکثر ارتفاع 7 متر است.
	1-3-17-1-29- حداکثر زیربنای فضای اداری به میزان 200 مترمربع و نگهبانی پارک‌ها به ازای هر ورودی اصلی تا 50 مترمربع بوده و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد.
	1-3-17-1-30- سطح سرویس‌های بهداشتی و اتاق مادر و کودک جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد.
	1-3-17-1-31- حداکثر سطوح پیوسته جرم گذاری نمی‌بایست از 500 مترمربع بیشتر شود.
	1-3-17-1-32- استقرار سطح اشغال مجاز میبایست در اراضی با حداقل شیب (شیب کمتر از 10 درصد) صورت پذیرد.
	1-3-17-1-33- احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری یا سرویس‌های بهداشتی و اتاق مادر و کودک بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است.
	1-3-17-1-33- احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری یا سرویس‌های بهداشتی و اتاق مادر و کودک بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است.
	1-3-17-1-33- احداث یک طبقه زیرزمین حداکثر معادل سطح طبقه همکف در سطح اشغال مجاز به‌منظور استفاده برای تأسیسات، انباری یا سرویس‌های بهداشتی و اتاق مادر و کودک بدون احتساب در تراکم ساختمانی مجاز است.
	1-3-17-1-34- حفظ درختان موجود و جلوگیری از هرگونه قطع درختان الزامی است.
	1-3-17-1-35- به ازای هر 500 مترمربع مساحت پارک تخصیص یک واحد پارکینگ به‌صورت روباز و یا فضای زیرسطحی در تلفیق با فضای سبز ضروری است و جزو تراکم محاسبه نمی‌گردد.
	تبصره: در صورت پیشبینی فعالیت‏های انتفاعی و غیرانتفاعی در محدوده پارک پیش‌بینی پارکینگ مورد نیاز هر فعالیت بر اساس مساحت زیربنا مازاد بر پارکینگ مورد نیاز پارک الزامی است. بدیهی است تأمین پارکینگ می‌بایست در تلفیق با پارکینگ پارک صورت پذیرفته و نمی‏ت...
	1-3-17-1-36- در طراحی پارک شهری حداکثر 10 درصد از سطح عرصه جهت فضاهای ارتباطی و 10 درصد مازاد بر سطح اشغال مجاز می‏تواند به سطح مانع جذب آب اختصاص یابد و مابقی آن می‌بایست به‌گونه‌ای طراحی شود که جاذب سطح آب بوده و دارای امکان کاشت درخت ریشه‌دار باشد.

	1-3-17-2- پارک مقیاس ناحیه
	1-3-17-2-1- صرفاً احداث مراکز فضای سبز در سطح ناحیه، شامل بوستان‌های ناحیه‌ای (4121) در این کاربری مجاز است.
	1-3-17-2-2- احداث فعالیت تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در قالب فعالیت‏های مکمل پارک در محدوده سطح اشغال و تراکم مجاز پارک مجاز است.
	1-3-17-2-3- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری فضای سبز مقیاس ناحیه 10000 مترمربع (یک هکتار) است.
	تبصره: فضاهای سبز موجود از این ضابطه مستثنی می‏باشند
	1-3-17-2-4- احداث فعالیت‏های مکمل فضای سبز نظیر واحدهای عرضه مواد غذایی و آشامیدنی، محصولات فرهنگی، وسایل بازی و ورزشی، محوطه‌های نمایش فیلم، تئاتر و برنامه‌های دسته‌جمعی (فعالیت‏های فرهنگی)، (2621)، گالری و نگارخانه (2631) و کلوپ بازی، خانه فرار، پین...
	1-3-17-2-5- حداکثر تراکم فضای سبز مقیاس ناحیه 7 درصد، حداکثر سطح اشغال 5 درصد و حداکثر تعداد طبقات 2 طبقه و حداکثر ارتفاع 7 متر است.
	تبصره 1: تغییر بناها و فضاهای ارزشمند به فضاهای سبز خاص مشمول ضوابط فوق نبوده و نیازمند تهیه طرح ویژه و تصویب در کمیسیون ماده 5 می‏باشند.
	تبصره: ﺑﻬﺮهﺑﺮداري‏های اﻧﺘﻔﺎﻋﯽ و ﻣﺴﺘﺤﺪﺛﺎت ﻣﻮﺟﻮد در ضابطه سطح اشغال و تراکم مجاز، محاسبه می‌گردد.
	1-3-17-2-6- حداکثر سطح اشغال فضای اداری و نگهبانی پارک‌ها 50 مترمربع بوده و جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد.
	1-3-17-2-7- سطح سرویس‌های بهداشتی و اتاق مادر و کودک جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی‌گردد.
	1-3-17-2-8- دسترسی اراضی فضای سبز مقیاس ناحیه حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 20 متر به بالا و نقش عملکردی جمع و پخش‌کننده به بالا الزامی است. فضاهای سبز موجود از این ضابطه مستثنی می‏باشند.
	1-3-17-2-9- به ازای هر 150 مترمربع فضای سبز مقیاس ناحیه يک واحد پارکينگ تا میزان حداکثر 8 درصد سطح پارک در تلفیق با فضای سبز الزامی است.
	تبصره: در صورت پیشبینی فعالیت‏های انتفاعی و غیرانتفاعی در محدوده پارک پیش‌بینی پارکینگ مورد نیاز هر فعالیت بر اساس مساحت زیربنا مازاد بر پارکینگ مورد نیاز پارک الزامی است. بدیهی است تأمین پارکینگ می‌بایست در تلفیق با پارکینگ پارک صورت پذیرفته و نمی‏ت...
	1-3-17-2-10- در طراحی پارک ناحیه حداکثر 10 درصد از سطح عرصه جهت فضاهای ارتباطی و 10 درصد مازاد بر سطح اشغال مجاز می‏تواند به سطح مانع جذب آب اختصاص یابد و مابقی آن می‌بایست به‌گونه‌ای طراحی شود که جاذب سطح آب بوده و دارای امکان کاشت درخت ریشه‌دار باشد.

	1-3-17-3- پارک مقیاس محله
	1-3-17-3-1- احداث فضای سبز مقیاس محله، شامل پارک‌ها و بوستان‌های محلی (4111) در این کاربری مجاز است.
	1-3-17-3-2- حداقل اندازه قطعه تفكيكي کاربری فضای سبز مقیاس محلی 1000 مترمربع است.
	تبصره: فضاهای سبز موجود از این ضابطه مستثنی می‏باشند
	1-3-17-3-3- احداث کافی‌شاپ یا واحد اغذیه‌فروشی کوچک با سازه سبک در پارک‌های با مساحت بیش از 1000 مترمربع با حداکثر مساحت 30 مترمربع و حداکثر تعداد طبقات 1 طبقه روی زیرزمین مجاز است.
	1-3-17-3-4- دسترسی اراضی فضای سبز با عملکرد محلهای حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 12 متر به بالا الزامی است.
	تبصره: فضاهای سبز موجود از این ضابطه مستثنی می‏باشند
	1-3-17-3-5- حداکثر مساحت فضای نگهبانی در پارک‌های محلی با مساحت بیش از 1000 مترمربع تا 10 مترمربع مجاز است.
	1-3-17-3-6- احداث سرویس‌های بهداشتی و اتاق مادر و کودک در پارک‌های با مساحت بیش از 1000 مترمربع الزامی بوده و سطح آن جزو تراکم محاسبه نمی‌گردد.
	1-3-17-3-7- احداث کتابخانه و قرائت‌خانه‌های کوچک در پارک‌های با مساحت بیش از 1000 مترمربع جمعاً تا میزان 50 مترمربع مجاز است.
	1-3-17-3-8- میزان کل سطح ساخته‌شده در پارک‌های محله‌ای نمی‌بایستی از 5 درصد سطح پارک فراتر رود.

	1-3-17-4- پارک مقیاس همسایگی
	1-3-17-4-1- احداث فضای سبز مقیاس همسایگی، در این محدوده مجاز است.
	1-3-17-4-2- احداث مسيرهای ويژه دوچرخه‌سواری مجاز است.
	1-3-17-4-3- در راستای سرزندگی فضاهای مذکور بهرهبرداری پلاک‌های مجاور به صورت یک واحد تجاری و تفریحی با فعالیت رستوران، کافه، کافه کتاب در مقیاس محلی با رعایت ضوابط مربوطه توصیه می‌گردد.
	1-3-17-4-4- حداقل عرض معبر برای تغییر مقطع عرضی و اختصاص بخشی از آن به فضای سبز همسایگی 18 متر و حداقل عرض پارک واحد همسایگی 8 متر است.
	1-3-17-4-5- حداکثر فضای اختصاص یافته به فضای بازی کودکان 40 درصد است.
	1-3-17-4-6- در خصوص املاک واقع در نبش تقاطع‌ها، میزان پخی برابر با یک‌دهم مجموع عرض دو معبر (در معابر دارای زاویه کمتر از 135 درجه با یکدیگر) تعیین می‌گردد. رعایت پخی در املاک واقع در نبش بن‌بست و املاک نبش منتهی به پیاده راه یا کاربری سبز و طبیعی الز...
	1-3-17-4-7- در پلاک‌های حاشیه فضای سبز واحد همسایگی دسترسی پارکینگ از معبر شرقی یا غربی مجاور ممنوع است.

	1-3-17-5- کاربری‌های پارک و فضای سبز (ستاره‌دار در نقشه طرح تفصیلی)

	1-3-18- باغات
	1-3-18-1-1- در خصوص باغات واقع در محدوده شهر مشهد، دستورالعمل ماده 14 قانون زمین شهری ملاک عمل است. در چارچوب دستورالعمل مذکور احداث فعالیت‏های زیر (علاوه بر فعالیت‏های ذکر شده در دستورالعمل) در قالب سطح اشغال و تراکم مندرج در دستورالعمل فوق مجاز است:
	 واحدهاي آموزشي عمومي مقیاس محله و ناحیه شامل مهدكودك، آمادگی و پیش‌دبستانی (آموزش‌های پیش‌دبستانی کد: 2211)، دبستان (کد: 2212) و راهنمایی (متوسطه اول) (کد:2221).
	 کاربری اداری مقیاس ناحیه (2311-1) و مقیاس منطقه (2312).
	 کاربری ورزشی مقیاس محله (2410)، ناحیه (2420) و منطقه (2430).
	 کاربری‏های درمانی شامل مراکز نگهداری کودکان (2542)، خانه سالمندان (2545) و مراقبت‌های معلولین و توان‌بخشی (2547) و کلینیک‌های دامپزشکی (2547)
	 کاربری فرهنگی-هنری (2600) در کلیه مقیاس‌ها
	 کاربری تفریحی شامل کلوپ بازی (کد: 5111)، باغات موضوعی (5123)، باغ تالار (5125)
	 مراکز اقامتی شامل هتل (6111) و بوتیک هتل و محوطههای اقامتی با غلبه فضای باز (6213)
	 واحدهای اداری غیردولتی ویژه شامل سمنها و تشکل‌های غیردولتی و مردم‌نهاد با فعالیت غیراقتصادی و غیرانتفاعی (کد 2321)، دفاتر وکالت (کد:2322)، دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق (کد: 2323)، دفاتر روزنامه و مجله (کد: 2324) و دفاتر مهندسی (کد: 2325)
	 فعالیت‏های تجاری سازگاری با فضای سبز مانند رستوران، کافی‌شاپ، دفاتر شرکت‌های خصوصی و ....
	1-3-18-1-2- با توجه به رویکرد تفریحی فراغتی در اراضی محدوده روستایی، صرفاً در این محدوده و در اراضی که مالکیت خصوصی آن (با اخذ تاییدیه از اداره کل راه و شهرسازی) احراز گردیده است و با کاربری پارک و فضای سبز تعیین گردیده است، استفاده از ضوابط مربوط به ...
	1-3-18-1-3- در خصوص پرونده‏های دارای سند باغی، احداث بنا می‏بایست بر اساس ضوابط کاربری "باغات در پهنه مسکونی" صورت پذیرد. بدیهی است احداث بنا با کاربری مسکونی گونه مجاور تنها با اخذ مجوز از کمیسیون ماده 7 مجاز است

	1-3-19- سبز و طبیعی (حریم)
	1-3-19-1- حریم کال‌ها و مسیل‌ها
	بستر کال و مسیل‌ها بر اساس اسناد دریافتی و تصاویر هوایی موجود به عنوان یکی از ویژگی‌های هویتی بستر در نقشه کاربری اراضی منعکس گردیده است. بدیهی است در صورتیکه بر اساس مطالعات به‌روز ارگان متولی مسیل‌های بیشتری شناسایی گردند موقعیت‌های مذکور نیز به بس...
	حریم کال و مسیل‌ها بر اساس اعلام نظر سازمان آب منطقه‌ای و نقشه کاربری اراضی پیشنهادی خواهد بود. هرگونه تجاوز به بستر و حريم‌هاي مربوطه ممنوع است.
	1-3-19-1-1- هرگونه پوشاندن و مسدود کردن بستر کال‌ها در محدوده شهر مشهد ممنوع است.
	1-3-19-1-2- مالکان ساختمان‌های مشرف‌به فضاهای سبز، حریم کال‌ها نمی‌توانند راه ورودی سواره ساختمان را از داخل آن‌ها منظور نمایند، لیکن پیش‌بینی ورودی پیاده و پنجره در این‌گونه پلاک‌ها به طرف فضاهای سبز کال‌ها و حریم‌های آن‌ها بلامانع است
	بهره‌برداری از طبقه همکف پلاک‌های حاشیه محورهای مذکور جهت ارتقای کیفیت محیطی و افزایش امنیت اجتماعی و نظارت‌پذیری به صورت تجاری، مسکونی با فعالیت‏های مرتبط با فراغت و تفریح همچون رستوران، کافه، کتاب‌فروشی با ضوابط مجاز گونه مسکونی مجاور (سطح تجاری در ...
	بدیهی است تغییر کاربری پلاک‌های مجاور با کاربری خدمات عمومی غیرانتفاعی (فضای سبز، ورزشی، درمانی، آموزشی و فرهنگی) ممنوع است.
	1-3-19-1-3-  در راستای سرزندگی فضاهای سبز مسیل‌ها و کال‌ها استقرار فضای نشستن و فضای باز فعالیت‏های رستوران، کافه، کافی‌شاپ، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در حداکثر سه متر از عرض حریم کال‌ها با طول برابر با واحد تجاری مرتبط، در قالب تجهیز ف...
	1-3-19-1-4- احداث پیاده راه سبز، مسیر دوچرخه، فضای سبز، گذر فرهنگ و هنر با سازه سبک و قابل جابجایی، فضاهای تفریحی تجهیز شده روباز یا سرپوشیده با سازه سبک و قابل جابجایی، زمینهای بازی کوچک با اخذ مجوز از شركت آب منطقه‌اي و مشروط به موقت بودن فعالیت و ...
	تبصره: استقرار فعالیت‏های فوق به‌صورت احداث سازه‌های سبک و قابل برچیده شدن با حداکثر مساحت سازه‌ای 20 مترمربع و فواصل حداقل 50 متر از یکدیگر مشروط به استعلام از سازمان آب منطقه‌ای در پیاده راههای حاشیه کال‌ها مجاز است.
	1-3-19-1-5- ضروری است شهرداری مشهد نسبت به توافق با مالکین پلاک‌های درشت‌دانه در شهر مشهد با مالکیت عمومی یا دولتی جهت حفظ بستر و حریم مسیل و پیوستگی آن در امتداد مسیرهای سبز و باز پیاده اقدام نماید.
	1-3-19-1-6- در شهر مشهد احیای مسیل‌ها و کالها در راستای توسعه فضاهای سبز و باز عمومی و مسیرهای سبز و پیاده پیوسته در سطح حوزه مورد توجه جدی قرار گرفته است و نقش اساسی در ساختار کالبدی فضایی حوزه و نظام فضاهای سبز و باز همگانی ایفا می‌نماید. براین اساس...
	تبصره: شهرداری مشهد مجاز است جهت احیای مسیل‌های قابل احیا نسبت به توافق با مالکین پلاک‌های مسکونی در مسیر کال‌های فوق جهت تغییر کاربری به تجاری و یا افزایش تراکم پلاک‌های حاشیه تا میزان 1.5 برابر تراکم مجاز گونه (تا حداکثر ارتفاع 27 متر) درازای آزادسا...

	1-3-19-2- حریم لوله‌های نفت
	1-3-19-2-1- حریم لوله نفت در طرح تفصیلی شهر مشهد با توجه به استعلام‌های صورت گرفته رعایت گردیده است. رعایت ضوابط مربوطه الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت ملی پالایش و پخش فرآورده‌های نفتی ایران و اعمال آن در طرح‌ها است

	1-3-19-3- حریم شبکه آب و تأسیسات مربوطه (4222)
	1-3-19-3-1-  حریم شبکه آب و تأسیسات مربوطه در طرح تفصیلی شهر مشهد با توجه به استعلام‌های صورت گرفته رعایت گردیده است. رعایت ضوابط شرکت آب و فاضلاب الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت آب و فاضلاب و اعمال آن در طرح‌ها است

	1-3-19-4- حریم شبکه فاضلاب و تأسیسات مربوطه (4223)
	1-3-19-4-1- حریم شبکه فاضلاب و تأسیسات مربوطه در طرح تفصیلی شهر مشهد با توجه به استعلام‌های صورت گرفته رعایت گردیده است. رعایت ضوابط شرکت آب و فاضلاب الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت آب و فاضلاب و اعمال آن در طرح‌ها است

	1-3-19-5- حریم شبکه برق و تأسیسات مربوطه (4224)
	1-3-19-5-1- حریم شبکه برق و تأسیسات مربوطه در طرح تفصیلی شهر مشهد با توجه به استعلام‌های صورت گرفته رعایت گردیده است. رعایت ضوابط شرکت برق الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت برق و اعمال آن در طرح‌ها است

	1-3-19-6- حریم شبکه گاز و تأسیسات مربوطه (4225)
	1-3-19-6-1- حریم شبکه گاز و تأسیسات مربوطه در طرح تفصیلی شهر مشهد با توجه به استعلام‌های صورت گرفته رعایت گردیده است. رعایت ضوابط شرکت گاز الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت گاز و اعمال آن در طرح‌ها است

	1-3-19-7- حریم شبکه مخابرات و تأسیسات مربوطه
	1-3-19-7-1- حریم شبکه مخابرات و تأسیسات مربوطه در طرح تفصیلی شهر مشهد با توجه به استعلام‌های صورت گرفته رعایت گردیده است. رعایت ضوابط شرکت مخابرات الزامی بوده و شهرداری موظف به اخذ حرایم از شرکت مخابرات و اعمال آن در طرح‌ها است

	1-3-19-8- حریم مسيرهاي راديويي مايکروويو
	1-3-19-8-1- ايستگاه‌ها و مسيرهاي راديويي مايکروويو، ديگر تأسيساتي هستند که می‌بایست در طرح تفصیلی موردتوجه قرار گيرند. با توجه به اينکه مسيرهاي راديويي ایستگاه‌های مايکروويو از شهر مشهد مي‌گذرد محدودیت‌های ارتفاعی در طرح تفصیلی لحاظ گردیده است ولیکن ص...


	1-3-20- کاربری تفریحی گردشگری
	1-3-20-1- کاربری تفریحی گردشگری مقیاس شهر
	در اراضی که طبق نقشه کاربری اراضی به کاربری تفریحی گردشگری تخصیص‌یافته است، شامل شهربازی (5112)، آکواریوم (5111)، باغات موضوعی (5113)، مجموعه‌های و مراکز ورزشی تفریحی (5114) و باغ تالار است.
	در اراضی که طبق نقشه کاربری اراضی به کاربری تفریحی گردشگری تخصیص‌یافته است، شامل شهربازی (5112)، آکواریوم (5111)، باغات موضوعی (5113)، مجموعه‌های و مراکز ورزشی تفریحی (5114) و باغ تالار است.
	در اراضی که طبق نقشه کاربری اراضی به کاربری تفریحی گردشگری تخصیص‌یافته است، شامل شهربازی (5112)، آکواریوم (5111)، باغات موضوعی (5113)، مجموعه‌های و مراکز ورزشی تفریحی (5114) و باغ تالار است.
	1-3-20-1-1- علاوه بر کاربری تفریحی گردشگری مشخص شده در نقشه، استقرار کاربری فوق در حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر و منطقه و ناحیه بر اساس ضوابط مربوطه مجاز است.
	1-3-20-1-2- حداقل اندازه قطعه تفكيكي شهربازی روباز 2 هکتار می‌باشد.
	1-3-20-1-3- احداث فعالیت‏های تفریحی گردشگری و فعالیت‏های مکمل آن نظیر واحدهای عرضه مواد غذایی و آشامیدنی، کافی‌شاپ، قهوه‌خانه سنتی محصولات فرهنگی، وسایل بازی و ورزشی، محوطه‌های نمایش فیلم، تئاتر و برنامه‌های دسته‌جمعی (فعالیت‏های فرهنگی) در قالب سطح ا...
	1-3-20-1-4- حداکثر سطح اشغال برای شهربازی روباز معادل 10 سطح کل زمین و حداکثر تراکم ساختمانی معادل 15 درصد می‌باشد.
	تبصره: با توجه به ویژگی‌های خاص فعالیت شهربازی، احداث بنا در زیرزمین معادل حداکثر 15 درصد سطح کل بنا (10 درصد زیر سطح زیربنا و 5 درصد سطح فضای باز) مجاز است
	1-3-20-1-5- احداث تأسیسات جانبی موردنیاز شهربازی از قبيل سرویس بهداشتی، تأسیسات آب‌رسانی و برق‌رسانی مورد نیاز خود مجموعه مجاز است.
	1-3-20-1-6- احداث مسيرهای ويژه دوچرخه‌سواری، ميدان اسکيت، مجاز است
	1-3-20-1-7- تأمین پارکینگ موردنیاز به ازای هر 100 مترمربع مساحت زمین برابر با دو محل پارک در داخل محوطه به‌منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-20-1-8- دسترسی شهربازی روباز حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه یک یا درجه‌دو الزامی است.
	1-3-20-1-9- حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه شهربازی روباز میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-20-1-10- حداقل اندازه قطعه تفكيكي مجموعه تفریحی توریستی سرپوشیده 1000 مترمربع می‌باشد.
	1-3-20-1-11- حداکثر سطح اشغال برای مجموعه تفریحی توریستی سرپوشیده معادل 70 درصد سطح کل زمین حداکثر تعداد طبقات سه طبقه و حداکثر تراکم ساختمانی معادل 180 درصد می‌باشد.
	تبصره: احداث مجموعه تفریحی توریستی سرپوشیده در حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر و منطقه در اختلاط با کاربری‌های تجاری و در قالب ضوابط مجاز محور مربوطه مجاز است
	1-3-20-1-12- احداث تأسیسات جانبی موردنیاز شهربازی از قبيل سرویس بهداشتی، تأسیسات آب‌رسانی و برق‌رسانی مورد نیاز خود مجموعه مجاز است.
	1-3-20-1-13- احداث فعالیت‏های تفریحی گردشگری، واحدهای عرضه مواد غذایی و آشامیدنی، کافی‌شاپ، قهوه‌خانه سنتی محصولات فرهنگی، وسایل بازی و ورزشی، محوطه‌های نمایش فیلم، تئاتر و برنامه‌های دسته‌جمعی (فعالیت‏های فرهنگی) در قالب سطح اشغال و تراکم مجاز است
	1-3-20-1-14- تأمین پارکینگ موردنیاز به ازای هر 100 مترمربع زیربنا برابر با دو محل پارک در زیرزمین به‌منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-20-1-15- دسترسی مجموعه تفریحی توریستی سرپوشیده حداقل از طریق يک معبر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو الزامی است.
	1-3-20-1-16- حداقل 20 درصد از سطح کل عرصه مجموعه تفریحی توریستی سرپوشیده میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-20-1-17- پارک موضوعی به مجموعه‌ای تفریحی یا توریستی با غلبه فضای سبز و باز اطلاق می‌گردد که حول محور یک یا چند موضوع طراحی گردیده است.
	تبصره: پارک موضوعی فعالیتی مجزا از پارک و فضای سبز عمومی و باغات موجود در حوزه بوده و در قالب کاربری تفریحی گردشگری طراحی و اجرا می‌گردد.
	1-3-20-1-18- حداقل اندازه قطعه تفكيكي پارک موضوعی 5000 مترمربع می‌باشد.
	1-3-20-1-20- حداکثر سطح اشغال برای اراضی تا ده هکتار، 10 درصد سطح کل زمین و برای اراضی بیشتر از ده هکتار، 7 درصد سطح کل زمین می‌باشد.
	1-3-20-1-21- حداکثر تراکم ساختمانی در پارک موضوعی 2 برابر سطح اشغال می‌باشد.
	1-3-20-1-22- تأمین پارکینگ موردنیاز به ازای هر 100 مترمربع مساحت زمین برابر با دو محل پارک در داخل محوطه به‌منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-20-1-23- دسترسی پارک موضوعی از محورهای مختلط شهری و یا معابر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو الزامی است.
	1-3-20-1-24- حداقل 40 درصد از سطح کل عرصه پارک موضوعی میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.
	1-3-20-1-25- باغ تالار به عنوان فعالیت تفریحی توریستی محسوب گردیده و ماهیت آن متفاوت از باغات موجود می‌باشد. کلیه باغات موجود مشمول دستورالعمل ماده 14 قانون زمین شهری و ضوابط مربوط به آن قرار می‏گیرند و همان‌گونه که در کاربری باغات توضیح داده شد استفا...
	1-3-20-1-26- حداقل اندازه قطعه تفكيكي باغ تالار یک هکتار می‌باشد.
	1-3-20-1-27- حداکثر سطح اشغال برای باغ تالار 20 درصد، حداکثر تراکم ساختمانی 30 درصد و حداکثر طبقات دو طبقه می‌باشد.
	1-3-20-1-28- تأمین پارکینگ موردنیاز به ازای هر 100 مترمربع مساحت زمین برابر با یک محل پارک در داخل محوطه به‌منظور استفاده کارکنان و مراجعان الزامی است.
	1-3-20-1-29- دسترسی پارک موضوعی از محورهای مختلط شهری و یا معابر عمومی با عرض 30 متر به بالا و نقش عملکردی شریانی درجه‌دو الزامی است.
	1-3-20-1-30- حداقل 40 درصد از سطح کل عرصه باغ تالار میبایست به فضای سبز اختصاص یابد.

	1-3-20-1- کاربری تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه
	1-3-20-1-1- کاربری تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه شامل کلوپ‌های بازی، اتاق فرار، پینت بال، حمام‌های عمومی (با خصلت گردشگری) است.
	1-3-20-1-2- احداث کاربری تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در کلیه گونه‌های مسکونی (به جز مسکن تراکم ویژه با محدودیت ارتفاعی) با حداقل عرض دسترسی 12 متر و نقش عملکردی محلی اصلی و بالاتر و همچنین حاشیه محورهای مختلط (در اختلاط با سایر کاربری‏ها و یا به...
	1-3-20-1-3- در صورت استقرار کاربری تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در گونه‌های مسکونی، کلیه ضوابط از ضوابط مسکونی مربوطه تبعیت می‌کند. بهره‌برداری به صورت یک واحد کلوپ بازی (کد: 5111) در گونه‌های مسکونی در کل پلاک و یا در یک واحد با رعایت قوانین تمل...
	1-3-20-1-4- در صورت استقرار کاربری تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در حاشیه محورهای مختلط، کلیه ضوابط از ضوابط محور مربوطه تبعیت می‌کند.
	1-3-20-1-5- به منظور تسهیل احداث کاربری‌های تفریحی گردشگری مقیاس محله و ناحیه در حاشیه محورهای مختلط و همچنین رویکرد پیاده مدار محورهای مختلط (که تأمین دسترسی سواره را دارای محدودیت جدی می‌نماید) و نظر به تمهیدات پیش‌بینی شده جهت افزایش سهم حمل‌ونقل ع...


	1-3-21- کاربری اقامتی
	1-3-21-1-1- در طرح تفصیلی شهر مشهد صرفاً کاربری‌های اقامتی موجود تثبیت گردیده است. در راستای برخورداری از سهم کاربری اقامتی پیش‌بینی شده برای شهر مشهد ضوابط استقرار کاربری اقامتی در محدوده‌های مجاز ذکر گردیده است.
	تبصره: اخذ مجوز احداث کاربری اقامتی از سازمان متولی مربوطه الزامی است
	1-3-21-2- ضوابط احداث هتل
	1-3-21-2-1- احداث هتل در شهر مشهد در حاشیه محورهای مختلط مقیاس شهر و منطقه و همچنین معابر شریانی درجه‌یک (با رعایت ضوابط دسترسی و عدم دسترسی مستقیم از بزرگراه) و شریانی درجه دو با عرض حداقل 30 متر مجاز می‌باشد.
	1-3-21-2-2- . حداقل حدنصاب تفکيک برای احداث هتل 5000 مترمربع است.
	تبصره: هتل‌های موجود از ضوابط فوق مستثنی می‏باشند
	1-3-21-2-3- حداکثر سطح اشغال برای هتل 40 درصد و حداکثر تعداد طبقات برابر با حداکثر طبقات گونه مسکونی واقع شده در آن یا محور مختلط مجاور است.
	تبصره: با توجه به ویژگی‌های معماری و نقش یادمانی و خاطره‌انگیز آن در ساختار ذهنی ساکنان در برخی هتل‌های موجود در شهر مشهد ضوابط فوق مشمول هتل‌های موجود نبوده و هرگونه بازسازی و تجدید بنای هتل‌های موجود نیازمند حفظ ساختار موجود و اخذ مصوبه از کمیسیون م...
	1-3-21-2-4- احداث نیم‌طبقه در لابی کاربری اقامتی معادل 50 درصد مساحت آن مجاز است. حداقل ارتفاع جهت برخورداری از نیم طبقه معادل 5 متر است. لازم به ذکر است رعایت حداکثر ارتفاع ذکرشده برای کل بنا الزامی است. فضای نیم طبقه مازاد بر تراکم مجاز است.
	1-3-21-2-5- ايجاد فعالیت‏های مکمل هتل ازجمله واحدهای تجاری، غرفه‌های فروش صنایع‌دستی محلی، دفتر آژانس‌های مسافرتی، شعب بانک‌ها و مؤسسات مالی، دفاتر پست و تلگراف و تلفن، واحدهای تجاری عرضه صنایع‌دستی و کالاهای سوغاتی در داخل مجموعه و گل‌فروشی در طبقه ه...
	1-3-21-2-6- باهدف تأمین فضای ورودی مناسب و شاخص در هتل‌ها پیشبینی عقبنشینی به عمق حداقل 5 متر در تمام طول بر زمین از محور دسترسی و ورودی اصلی الزامی است. (لازم به ذکر است این ضوابط مشمول هتل‌های موجود نمی‌گردد)
	1-3-21-2-7- به ازای هر 100 مترمربع مساحت زیربنا در هتل يک واحد پارکینگ الزامی است.
	1-3-21-2-8- کليه ضوابط و مقررات مربوط به حرکت معلولين لازم‌الاجراست.

	1-3-21-3- ضوابط مجموعه اقامتی با غلبه فضای سبز
	در شهر مشهد مجموعه اقامتی با غلبه فضای سبز شامل مجموعه‌های مشخص شده بر روی نقشه است
	1-3-21-3-1- اختصاص حداکثر 5 درصد سطح اشغال و حداکثر 10 درصد تراکم از سطح کل محدوده، درصورتی‌که از 3000 مترمربع بیشتر نشود، به سازه دائمی جهت تأسیسات و ابنیه موردنیاز و حداکثر 20 درصد به سازههای موقت (مانند آلاچیق، چادر و امثال آن) مجاز است.
	1-3-21-3-2- حداقل 50 درصد از سطح کل محدوده می‌بایست به فضای سبز بدون احتساب دسترسی سواره و پارکینگ اختصاص یابد.
	1-3-21-3-3- به ازای هر 500 مترمربع مساحت تخصیص یک واحد پارکینگ به‌صورت روباز در تلفیق با فضای سبز ضروری است.

	1-3-21-4- ضوابط احداث هتل بوتیک، اقامتگاه بوم گردی
	1-3-21-4-1- احداث هتل بوتیک و اقامتگاه‌های بوم گردی در پلاک‌های مسکونی با ویژگی‌های معماری ارزشمند با اخذ مجوز از اداره کل میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع‌دستی در کلیه گونه‌های مسکونی (به‌جز گونه مسکونی ویژه با محدودیت ارتفاعی) مجاز است
	1-3-21-4-2-  کلیه ضوابط احداث هتل بوتیک و اقامتگاه‌های بوم گردی در گونه مسکونی از ضوابط گونه مسکونی مربوطه تبعیت می‌کند.
	1-3-21-4-3- به منظور تسهیل احداث کاربری‌های هتل بوتیک و اقامتگاه‌های بوم گردی، تأمین پارکینگ در فعالیت مذکور الزامی نیست.


	1-3-22-  کاربری صنعتی
	1-3-23- ضوابط شبکه معابر و دسترسی
	شریانی درجه‌یک (بزرگراه)
	محورهای ویژه
	در راستای سرزندگی فضاهای شهری استقرار فضای نشستن و فضای عمومی فعالیت‏های رستوران، کافه، کافی‌شاپ، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در 50 درصد عرض پیاده‌روهای محور با طول برابر با واحد تجاری مرتبط مشروط به سطح سرویس مناسب پیادهرو، با اخذ مجوز ...
	در راﺳﺘﺎي ﻫﻮﺷﻤﻨﺪﺳﺎزي و اراﺋﻪ ﺧﺪﻣﺎت ﯾﮑﭙﺎرﭼﻪ ﺷﻬﺮي اﻟﮑﺘﺮوﻧﯿﮑﯽ و دﺳﺘﺮﺳﯽ آﺳﺎن و ﺳﺮﯾﻊ به ﺧﺪﻣﺎت و اﻃﻼﻋﺎت ﺷﻬﺮي در پیاده‌روها با رعایت ﺿﻮاﺑﻂ ﺗﺒﻠﯿﻐﺎﺗﯽ ﺳﺎزﻣﺎن زیباسازی و ﺿﻮاﺑﻂ ﻓﻨﯽ ﺳﺎزﻣﺎن ﻓﻨﺎوري اﻃﻼﻋﺎت و ارﺗﺒﺎﻃﺎت ﺷﻬﺮداري ﻣﺸﻬﺪ و مشروط به سطح سرویس مناسب پیادهرو و...

	شریانی درجه‌دو اصلی
	در راستای سرزندگی فضاهای شهری استقرار فضای نشستن و فضای عمومی فعالیت‏های رستوران، کافه، کافی‌شاپ، کافه کتاب در حاشیه محورهای مختلط مقیاس منطقه و ناحیه با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در 50 درصد عرض پیاده‌روهای با عرض بیش از 6 متر با طول برابر با واحد ت...

	شریانی درجه‌دو فرعی (جمع و پخش‌کننده)
	ایجاد دسترسی به قطعات و ساختمان‌های مسکونی که از معابر دسترسی و در صورت عدم امکان از معابر شریانی درجه دو فرعی امکان‌پذیر باشد، از سایر معابر شریانی ممنوع است.
	در راﺳﺘﺎي ﻫﻮﺷﻤﻨﺪﺳﺎزي و اراﺋﻪ ﺧﺪﻣﺎت ﯾﮑﭙﺎرﭼﻪ ﺷﻬﺮي اﻟﮑﺘﺮوﻧﯿﮑﯽ و دﺳﺘﺮﺳﯽ آﺳﺎن و ﺳﺮﯾﻊ ﺑﻪ ﺧﺪﻣﺎت و اﻃﻼﻋﺎت ﺷﻬﺮي در پیاده‌روهای با عرض بیش از 4 متر در محورهای شریانی درجه 2 فرعی با رعایت ﺿﻮاﺑﻂ ﺗﺒﻠﯿﻐﺎﺗﯽ ﺳﺎزﻣﺎن زیباسازی و ﺿﻮاﺑﻂ ﻓﻨﯽ ﺳﺎزﻣﺎن ﻓﻨﺎوري اﻃﻼﻋﺎت و ارﺗﺒﺎﻃﺎت...
	در راستای سرزندگی فضاهای شهری استقرار فضای نشستن و فضای عمومی فعالیت‏های رستوران، کافه، کافی‌شاپ، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در 50 درصد عرض پیاده‌روهای با عرض بیش از 6 متر با طول برابر با واحد تجاری مرتبط در محورهای مختلط مقیاس منطقه یا ...

	محلی اصلی
	پیاده‏راه‌ها یا مسیرهای دارای غلبه حرکت پیاده (پیاده مدار)
	رعایت بستر و حریم کال‌های موجود بر اساس ضوابط سازمان آب منطقهای الزامی است.
	پیش‌بینی هرگونه دسترسی سواره مستقیم به کال‌ها اکیداً ممنوع است
	مالکان ساختمان‌های مشرف‌به فضاهای سبز، حریم کال‌ها نمی‌توانند راه ورودی سواره و پیاده ساختمان مسکونی را از داخل آن‌ها منظور نمایند، لیکن پیش‌بینی ورودی پیاده تجاری (در قالب طراحی پارک و مسیر پیاده) و پنجره در این‌گونه پلاک‌ها به‌طرف فضاهای سبز کال‌ها ...
	بهره‌برداری از طبقه همکف پلاک‌های حاشیه محورهای مذکور جهت ارتقای کیفیت محیطی و افزایش امنیت اجتماعی و نظارت‌پذیری به صورت تجاری، مسکونی با فعالیت‏های مرتبط با فراغت و تفریح همچون رستوران، کافه، کتاب‌فروشی با ضوابط مجاز گونه مسکونی مجاور (سطح تجاری در ...
	تبصره 1: بدیهی است تغییر کاربری پلاک‌های مجاور با کاربری خدمات عمومی غیرانتفاعی (فضای سبز، ورزشی، درمانی، آموزشی و فرهنگی) ممنوع است.
	تبصره 2: لازم به ذکر است مالکین پلاک‌های تجاری مسکونی نمی‌توانند راه ورودی سواره و پیاده ساختمان مسکونی را از داخل آن‌ها منظور نمایند، لیکن پیش‌بینی ورودی پیاده تجاری (در قالب طراحی پارک و مسیر پیاده) و پنجره در این‌گونه پلاک‌ها به‌طرف فضاهای سبز کال‌...
	1-3-23-1-1-  در راستای سرزندگی فضاهای سبز مسیل‌ها و کال‌ها استقرار فضای نشستن و فضای باز فعالیت‏های رستوران، کافه، کافی‌شاپ، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در حداکثر سه متر از عرض حریم کال‌ها با طول برابر با واحد تجاری مرتبط، در قالب تجهیز ف...
	1-3-23-1-2- احداث پیاده راه سبز، مسیر دوچرخه، فضای سبز، گذر فرهنگ و هنر با سازه سبک و قابل جابجایی، فضاهای تفریحی تجهیز شده روباز یا سرپوشیده با سازه سبک و قابل جابجایی، زمینهای بازی کوچک با اخذ مجوز از شركت آب منطقه‌اي و مشروط به موقت بودن فعالیت و ...
	تبصره: استقرار فعالیت‏های فوق به‌صورت احداث سازه‌های سبک و قابل برچیده شدن با حداکثر مساحت سازه‌ای 20 مترمربع و فواصل حداقل 50 متر از یکدیگر مشروط به استعلام از سازمان آب منطقه‌ای در پیاده راههای حاشیه کال‌ها مجاز است
	الف) ضروری است شهرداری مشهد نسبت به تهیه طرح موضعی ویژه جهت احیای امتداد مسیر فرعی کالها بر اساس مسیر پیشنهادی طرح تفصیلی اقدام نماید.
	ضروری است شهرداری مشهد نسبت به احیای این کالها اقدام نماید.
	تبصره: شهرداری مشهد مجاز است جهت احیای مسیل‌های فوق نسبت به توافق با مالکین پلاک‌های مسکونی در مسیر کال‌های فوق جهت تغییر کاربری به تجاری و یا افزایش تراکم پلاک‌های حاشیه تا میزان 1.5 برابر تراکم مجاز گونه (تا حداکثر ارتفاع 27 متر) درازای آزادسازی مسی...
	بهره‌برداری از طبقه همکف پلاک‌های حاشیه محورهای مذکور جهت ارتقای کیفیت محیطی و افزایش امنیت اجتماعی و نظارت‌پذیری به صورت تجاری، مسکونی با فعالیت‏های مرتبط با فراغت و تفریح همچون رستوران، کافه، کتاب‌فروشی با ضوابط مجاز گونه مسکونی مجاور (سطح تجاری در ...
	تبصره 1: بدیهی است تغییر کاربری پلاک‌های مجاور با کاربری خدمات عمومی غیرانتفاعی (فضای سبز، ورزشی، درمانی، آموزشی و فرهنگی) ممنوع است.
	تبصره 2: لازم به ذکر است مالکین پلاک‌های تجاری مسکونی نمی‌توانند راه ورودی سواره و پیاده ساختمان مسکونی را از داخل آن‌ها منظور نمایند، لیکن پیش‌بینی ورودی پیاده تجاری (در قالب طراحی پارک و مسیر پیاده) و پنجره در این‌گونه پلاک‌ها به‌طرف فضاهای سبز کال‌...
	1-3-23-1-3-  در راستای سرزندگی فضاهای سبز مسیل‌ها و کال‌ها استقرار فضای نشستن و فضای باز فعالیت‏های رستوران، کافه، کافی‌شاپ، کافه کتاب با مصالح سبک و قابل برچیده شدن در حداکثر سه متر از عرض حریم کال‌ها با طول برابر با واحد تجاری مرتبط، در قالب تجهیز ف...
	بهره‌برداری از طبقه همکف پلاک‌های حاشیه محورهای مذکور جهت ارتقای کیفیت محیطی و افزایش امنیت اجتماعی و نظارت‌پذیری به صورت تجاری، مسکونی با فعالیت‏های مرتبط با فراغت و تفریح همچون رستوران، کافه، کتاب‌فروشی و همچنین فعالیت‏های تجاری مقیاس محلی و ناحیه‌ا...
	در برخی معابر پیاده بر مبنای طرح مصوب قبلی، برخلاف طرح مذکر، تفکیک و پاسخگویی‏هایی با دسترسی سواره انجام گردیده است و در حال حاضر این قطعات دارای مشکل دسترسی می باشند. صرفاً در راستای حل این معضل، پیش‌بینی مسیر سواره با عرض 3  متر در مقطع عرضی این معا...
	در برخی معابر پیاده بر مبنای طرح مصوب قبلی، برخلاف طرح مذکر، تفکیک و پاسخگویی‏هایی با دسترسی سواره انجام گردیده است و در حال حاضر این قطعات دارای مشکل دسترسی می باشند. صرفاً در راستای حل این معضل، پیش‌بینی مسیر سواره با عرض 3  متر در مقطع عرضی این معا...
	در برخی معابر پیاده بر مبنای طرح مصوب قبلی، برخلاف طرح مذکر، تفکیک و پاسخگویی‏هایی با دسترسی سواره انجام گردیده است و در حال حاضر این قطعات دارای مشکل دسترسی می باشند. صرفاً در راستای حل این معضل، پیش‌بینی مسیر سواره با عرض 3  متر در مقطع عرضی این معا...
	پیش‌بینی هرگونه دسترسی سواره به محورهای مذکور اکیداً ممنوع است.
	امکان دسترسی اضطراری اتومبیل‌های آتش‌نشانی، آمبولانس و نیروهای انتظامی در محورهای پیاده می‌بایست در نظر گرفته شود.
	بهره‌برداری از طبقه همکف پلاک‌های حاشیه محورهای مذکور جهت ارتقای کیفیت محیطی و افزایش امنیت اجتماعی و نظارت‌پذیری به صورت تجاری، مسکونی با فعالیت‏های مرتبط با فراغت و تفریح همچون رستوران، کافه، کتاب‌فروشی و همچنین فعالیت‏های تجاری مقیاس محلی و ناحیه‌ا...
	پیش‌بینی دسترسی سواره به محورهای مذکور در صورت وجود معبر جایگزین ممنوع است. طراحی محورهای مذکور می‌بایست در قالب طرح طراحی شهری ویژه صورت پذیرد.
	امکان دسترسی اضطراری اتومبیل‌های آتش‌نشانی، آمبولانس و نیروهای انتظامی در محورهای ویژه با رویکرد پیاده مدار می‌بایست در نظر گرفته شود.
	بهره‌برداری به صورت کافه و رستوران، پیاده راه سبز، مسیر دوچرخه، فضای سبز، گذر فرهنگ و هنر با سازه سبک و قابل جابجایی، فضاهای تفریحی تجهیز شده روباز یا سرپوشیده با سازه سبک و قابل جابجایی، زمین‌های بازی کوچک مشروط به موقت بودن فعالیت و رعایت شرایط فنی ...

	مسیرهای ویژه دوچرخه
	احداث خطوط عبور دوچرخه 4 رده زیر صورت مي‌گيرد:
	پیادهرو و مسیر دوچرخه باید به‌طور فیزیکی از سواره‌رو جدا باشد.
	تفکیک مسیر دوچرخه و پیاده در مسیر درجه 1 حتی‌الامکان نمی‌بایستی با اختلاف سطح یا جدول صورت پذیرد
	مسیر دوچرخه را باید جدا از پارکینگ حاشیه‌ای در نظر گرفت، زیرا مانور اتومبیـلها برای دوچرخه‌سوار ایجاد خطر می‌کند.
	از کاشت گیاهان دارای شاخه تیز و تیغ‌دار (که موجب آسیب به دوچرخه‌سوار می‌گردد) می‌بایست اجتناب گردد
	حداقل عرض مفید دوچرخهرو 1.5 متر تعیین می‌شود. اگر در کنار دوچرخهرو موانعی مانند جدول، نرده و... وجود داشته باشه باید بین لبه دوچرخهرو و مانع فاصله بگذارند. این فاصله توسط جدول زیر تعیین می‌گردد:
	عرض خط ویژه دوچرخه در مسیرهای درجه 2 نباید از 2 متر کمتر باشد. اگر خط ویژه چسبیده به جدول خیابان است، عرض آن نباید از 1.5 متر کمتر باشد.
	مناسبترین شیب طولی برای دوچرخه 2 درصد است.
	حداکثر شیب طولی مسیرهای دوچرخه در شرایطی که بلندی کف دوچرخهرو از زمین‌های اطراف تا 1 متر بوده و باد معمولی در جریان است، برابر 7 درصد میباشد.
	حداکثر تغییر ارتفاعی که در یک مرحله طی می‌شود هیچ‌گاه از 7.5 متر و بهتر است از 5 متر بیشتر نباشد.
	تبصره اگر میزان تغییر ارتفاع بیش از ارقام فوق است، باید تغییر ارتفاع را در بیش از یک مرحله انجام داد.
	برای جدا کردن دوچرخهرو و سوارهرو، دوچرخهرو را میتوان به صورت سکو ساخت. در این صورت جدول جداکننده دوچرخهرو از سوارهرو باید از نوع قائم بوده و ارتفاع آن حداقل 15 و حداکثر 20 سانتیمتر باشد.
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